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STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej ,RADNA"”
w Warszawie

Tekst jednolity opracowany na podstawie:

Uchwaty Nr 1/08.11.2007/W.ZGR Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Radna” w Warszawie z 8 listopada 2007 r.;

Uchwaty Nr 11/WZ/17/09/2013 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej
»Radna” w Warszawie z 17 wrzesnia 2013 r.;

Uchwaty Nr 12/WZ/17/09/2013 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Radna” w Warszawie z 17 wrzesnia 2013 r.;

Uchwaty Nr 11/WZzZ/02/12/2014 Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej
~Radna” w Warszawie z 2 grudnia 2014 r.;

Uchwaty Nr 9/WZ/23/06/2016 Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
»,Radna” w Warszawie z 23 czerwca 2016 r.;

Uchwaty Nr 13/WZ/23/11/2016 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spotdzielni Mieszkaniowej
~Radna” w Warszawie z 23 listopada 2016 r.;

Uchwaty Nr 14/WZz/23/11/2016 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spotdzielni Mieszkaniowej
~Radna” w Warszawie z 23 listopada 2016 r.;

Uchwaty Nr 15/WZ/23/11/2016 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Radna” w Warszawie z 23 listopada 2016 r.;

Uchwaly Nr 9/WZz/12/09/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
»Radna” w Warszawie z 12 wrzeénia 2018 r.;

Uchwaty Nr 10/WZ/12/09/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Radna” w Warszawie z 12 wrzeénia 2018 r.;

Uchwaly Nr 2/WZz/23/10/2025 Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej
»Radna” w Warszawie z 23 pazdziernika 2025 r.

ROZDZIALI
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Radna” w Warszawie, zwana dalej
Spotdzielnia.
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie nastepujgcych ustaw:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003
roku Nr 188, poz. 1848, z pdzniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U. z 2003 roku Nr 119, poz. 1116, z pézniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku
Nr 80, poz. 903, z pdzniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266,
z pOzniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
U. z 2004 roku Nr 261, poz.2603, z pdzniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2005 roku Nr 175, poz.1459, z pozniejszymi
zmianami),

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.93, z pdzniejszymi
zmianami),

innych ustaw,



9)

oraz niniejszego Statutu.

§2

Siedzibg Spétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa
Czas trwania Spoétdzielni nie jest okreslony.

§3

Celem Spotdzielni jest:

1)
2)
3)

4)

zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw,

zapewnienie jej cztonkom statego wzrostu wartosci nieruchomosci,

stwarzanie warunkéw zaspokajania potrzeb spoteczno-wychowawczych i kulturalno-
oSwiatowych,

podejmowanie dziatan na rzecz ochrony $rodowiska.
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Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)
12)
13)
14)
15)

16)

nabywanie gruntdw pod inwestycje realizowane przez Spétdzielnie,

nabywanie na wtasno$¢ gruntéw bedacych w posiadaniu Spétdzielni na podstawie innego
tytutu prawnego, w tym przeksztatcanie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
wiasnosci,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wilasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwitasnosci w garazach wi elo
stanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy, wynajmowania, wydzierzawiania,
oddawania w leasing, oddawania w uzyczenie lub oddawania do

uzywania na podstawie innego tytutu prawnego znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowa, rozbudowa i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia
zgtaszanych potrzeb cztonkéw,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkdw,

zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielami (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,
zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie Ilub
oddawanie do uzywania na podstawie innego tytutu prawnego lokali stanowigcych
wiasnos¢ Spotdzielni; zbyciu nie podlegajg lokale uzytkowe z wyjatkiem tych, do ktérych
ustanowiono spotdzielcze prawo wiasnosciowe oraz tych do ktérych osobom
uprawnionym  przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego prawa
wlasnosciowego

zbywanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub oddawanie do uzywania
na podstawie innego tytutu prawnego nieruchomosci gruntowych,

wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub oddawanie do uzywania na
podstawie innego tytulu prawnego powierzchni $cian i dachow nieruchomosci
budynkowych,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej, osSwiatowej i kulturalnej,

prowadzenie gospodarki finansowej Spétdzielni,

prowadzenie dziatalnosci projektowej, ustugowej, wytworczej i budowlanej, jezeli
dziatalnos$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktdrym mowa w § 3.
prowadzenie dziatalnosci operatora telekomunikacyjnego bez koncesji.

Spotdzielnia wspotdziata na podstawie umow z organizacjami spoétdzielczymi oraz z innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi sie problemami mieszkalnictwa.
Spotdzielnia moze tez zaktadac takie organizacje i przystepowac do nich.

Dziatalno$¢ okreSlona w ust. 1 pkt. 3,4,5 w zakresie budownictwa moze by¢ podjeta na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL 11
CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI



Powstanie cztonkostwa

§5

Cztonkami Spotdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaluy,

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wiasnosci.

Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo

jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w

poczet cztonkdw Spétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje

cztonkostwo w Spétdzielni.

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku od dnia wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb uprawnionych zgodnie z
postanowieniami Statutu ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosSci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
punktu 6 ponizej;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spdtdzielnie, po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego przez
Spotdzielnie do wystgpienia do sadu z wnioskiem okreSlenie osoby uprawnionej do
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

8§6
Osoby przystepujgce do Spoétdzielni stajg sie jej cztonkami z chwilg wystgpienia zdarzenia, z
ktérym Statut wigze nabycie cztonkostwa wskazanych w § 5 ust. 6.
Warunkiem przyjecia na cztonka Spoétdzielni osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig na piSmie
utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej
przesyta sie na adres do doreczen elektronicznych Spétdzielni, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285,
1860 i 269), i opatruje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub
podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje sie podpisem
wilasnorecznym. Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawierac:
1) imie i nazwisko, a dla osoby prawnej nazwe firmy,
2) adres zamieszkania lub adres siedziby osoby prawnej,
3) PESEL dla osoby fizycznej,
4) regon i NIP dla osoby prawnej,
5) regon i NIP dla osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarczg wraz z
zaswiadczeniem z CEIDG,
6) informacji odpowiadajacej aktualnemu odpisowi z KRS dla osoby prawnej,
7) numer telefonu kontaktowego celem ustalenia mozliwosci dostepu do lokalu w przypadku
awarii lub innego niebezpieczenstwa,
8) adres do korespondencji oraz adres poczty elektronicznej,



9) zobowigzanie o informowaniu Spétdzielni o wszelkich zmianach danych zawartych w
deklaradcji.

Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym os$wiadczeniu ztozonym na pismie wskazac

Spotdzielni osobe, ktdrej spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo

z tego tytutu nie nalezy do spadku.

Przyjecie w poczet cztonkow w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej powinno

by¢ potwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkdéw Zarzadu lub oséb do tego przez

zarzad upowaznionych. W przypadku deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej

potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje sie niezwtocznie w odrebnym dokumencie na pismie.

W potwierdzeniu przyjecia deklaracji podaje sie date uchwaty o przyjeciu.

Zarzad nie moze odmowic przyjecia wiasciciela lokalu w poczet cztonkéw Spotdzielni, ktdry

spetnia warunki okreslone w ust. 2 powyzej.

(uchylony)

Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od

dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet czionkéw oraz o uchwale

odmawiajgcej przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na pismie w ciggu dwdch

tygodni od dnia jej powziecia.

Uchwata odmawiajgca przyjecia w poczet cztonkéw winna zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o

mozliwosci ztozenia odwotania.

§7
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z
nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktdrym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktdrym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spdtdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci,
mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z
cztonkostwa w spoétdzielni.
(uchylony)

§8

(uchylony)

Prawa i obowiazki cztonkow

§9

Cztonkom Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni, o ile posiada petng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych,

2) prawo do udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z glosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania w
trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku jego obrad okreslonych spraw,

4) prawo do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo przegladania w biurze Spotdzielni rejestru czionkdw. Rejestr cztonkdw oprocz
informacji, o ktorych mowa w art. 30 ustawy — Prawo spotdzielcze zawieraé moze
réwniez informacje o zadtuzeniach cztonka wobec Spétdzielni,

7) prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie,

8) prawo otrzymania kopii uchwat organdéw Spodtdzielni i protokotow obrad organdw
spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych; koszty sporzgdzania
odpisow i kopii tych dokumentéw pokrywa czionek spétdzielni wnioskujgcy o ich
otrzymanie,

9) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,
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10) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat organéw
Spétdzielni w sposéb i w terminach okreslonych w Statucie,

11) prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszelkich urzadzen i
ustug oraz wspdlnych pomieszczen Spotdzielni,

12) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym
przeznaczeniu na warunkach okreslonych w Statucie,

13) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu, do
ktérego cztonkom przystugujg spétdzielcze prawa wiasnosciowe albo lokatorskie,

14) prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej i korzystania ze Swiadczen okreSlonych w
statucie,

15) prawo wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi; Spotdzielnia
ma prawo odmowi¢ cztonkowi wglagdu do przedmiotowych umoéw jezeli naruszatoby to
prawa tych osob lub jezeli istnieje obawa, ze cztonek wykorzysta uzyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i wyrzadzi w ten sposdb Spétdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie

16) prawo do uzyskania zaswiadczenia potwierdzajgcego przystugujgce mu prawo do lokalu.
Pierwsze zaswiadczenie jest bezptatne, za kolejne pobiera sie optate w wysokosci 10 zt.

17) inne prawo okres$lone w ustawach i w Statucie.

Cztonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowigzania.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta przed

organami Spotdzielni w tym réwniez na Walnym Zgromadzeniu.

§10

Cztonkowie Spoétdzielni s obowigzani:

1) W przypadku przystugujgcego im spotdzielczego prawa do lokali uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z nabyciem gruntéw lub przeksztatceniem wieczystego
uzytkowania gruntdw na wiasno$¢ w czesSci przypadajacej na ich lokale, budowg,
rozbudowg i ulepszaniem infrastruktury technicznej w czesci wspodlnej nieruchomosci,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni oraz w
zobowigzaniach spoétdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu,

2) W przypadku gdy sg wiascicielami lokali uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
nabyciem gruntéw lub przeksztatceniem wieczystego uzytkowania gruntéw na wiasnosé w
czesci przypadajacej na ich lokale, budowa, rozbudowg i ulepszaniem infrastruktury
technicznej w czesci wspolnej nieruchomosci, eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni oraz w zobowigzaniach spétdzielni z
innych tytutdw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,

3) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni,

4)  (uchylony)

5) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Zze cztonkostwo uzyskali w zwigzku z
nabyciem spotdzielczego prawa do lokalu lub wtasnosci tego lokalu w drodze:

a) dziedziczenia,

b) zapisu,

C) umowy,

d) licytadji,

e) zamiany,

f) przystugujgcego roszczenia,

g) w przypadku zawarcia zwigzku matzenskiego z cztonkiem spotdzielni posiadajgcym
spotdzielcze prawo, jezeli wktad zwigzany z prawem do lokalu zostat juz wniesiony,

h) lub tez rozszerzenia umowy matzenskiej.

6) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z uczestniczeniem w nabyciu gruntéw, kosztach
budowy infrastruktury technicznej czes$ci wspdlnej nieruchomosci, kosztach budowy,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej
oraz z zobowigzaniami Spotdzielni z innych tytutdéw, a takze inne optaty przewidziane w
Statucie, wynikajgce z uchwat organéw Spétdzielni i przez nig naliczone,

7) zawiadamia¢ pisemnie Spoidzielnie o wszelkiej zmianie danych przekazanych do
Spotdzielni, a zwlaszcza aktualnego adresu zamieszkania. Niepodjecie pisma
skierowanego listem poleconym za potwierdzeniem odbioru w wyniku nie zgtoszenia przez
cztonka zmiany adresu zamieszkania lub nie podjecie awiza w terminie uwaza sie za
doreczone skutecznie i prawidtowo,
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8) podejmowac kierowang do nich korespondencje, a w wypadku dyspozycji kierowania
korespondencji na inny wskazany adres, ponosi¢ dodatkowe koszty wysyiki,

9) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie oraz
uczestniczy¢ w realizacji zadan ustawowych i statutowych,

10) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

11) zawiadamia¢ Spédtdzielnie o zmianach liczby oséb zameldowanych lub zamieszkujgcych w
lokalu,

12) informowac Spoétdzielnie o wskazaniach przyrzadéw pomiarowych majgcych wptyw na
rozliczenie optat eksploatacyjnych i umozliwi¢ ich kontrole,

13) udostepni¢ lokal w celu wykonania koniecznych napraw zwigzanych z modernizacjg lub
usuwaniem awarii oraz w celu kontroli, obowigzujgcych legalizacji i norm urzadzen i
przyrzadéw do pomiaru i regulacji dostaw energii, gazu i wody,

14) przestrzega¢ regulaminu fadu i porzadku domowego w nieruchomosciach Spétdzielni
uchwalonego przez Rade Nadzorczg,

15) przestrzegac innych obowigzkéw okreslonych w ustawach i w Statucie.

Za optaty solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami

spétdzielni i osobami nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze

wilasnosciowe prawo do lokalu odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb stale zamieszkujgcych ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§11

Od uchwat organéw Spétdzielni w sprawach miedzy czionkiem a Spoétdzielnig, cztonkowi

przystuguje odwotanie:

1) od uchwaty Zarzadu do Rady Nadzorczej,

2) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia. Od uchwat Rady Nadzorczej,
ktéra zapadta wskutek odwotania czlonka od uchwaty Zarzadu, odwotanie do Walnego
Zgromadzenia nie przystuguje.

Odwotanie od uchwat organéw Spétdzielni wnosi sie w terminie 30 dni od dnia ich doreczenia.

Uchwaty organdw Spoétdzielni powinny zawierac:

1) oznaczenie organu podejmujgcego uchwate,

2) date podjecia uchwaty,

3) oznaczenie strony lub stron ktérych uchwata dotyczy,

4) powotanie podstawy prawnej,

5) rozstrzygniecie,

6) uzasadnienie, chyba ze rozstrzygniecie w catosci uwzglednia wniosek strony,

7) pouczenie, czy i w jakim trybie stuzy cztionkowi odwotanie w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub sagdowym,

8) podpisy upowaznionych oséb.

Sprawy w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym sg wszczynane przez Spoétdzielnie lub na

wniosek zainteresowanych cztonkdéw.

Sprawy wnoszone przez cztonkéw do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢

rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sg one skomplikowane — w ciggu

dwdch miesiecy od dnia ich wniesienia. O sposobie zatatwienia sprawy Zarzad zawiadamia
zainteresowanych cztonkéw na pismie.

Od uchwat Zarzadu przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej Uchwata Rady

Nadzorczej w przedmiocie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy od

dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem w

terminie czternastu dni od dnia jej podjecia.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie

do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na trzydziesci dni przed jego zwotaniem.

O uchwatach Zarzadu lub Rady, ktére dotyczg ogdtu albo poszczegdlnych grup cztonkdw,

zawiadamia sie cztonkdw poprzez wywieszenie informacji dotyczacej tresci podjetych uchwat

oraz sposobie zapoznania sie z ich trescig. Informacje te wywiesza sie w biurze Spétdzielni na
tablicach ogtoszeniowych oraz na klatkach schodowych budynkéw. Termin trzydziestu dni do
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whniesienia odwotania od takich uchwat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym biegnie od
dnia ich wywieszenia. Informacje o dacie wywieszenia zamieszcza sie w tresci komunikatu.

W sprawach mniejszej wagi dotyczacych biezacej dziatalnosci Spotdzielni wniosek cztonka
Spotdzielni moze by¢ rozpatrzony w formie pisemnego rozstrzygniecia podejmowanego przez
Zarzad lub upowaznionego pracownika.

Osoba niezadowolona z rozstrzygniecia moze zadac podjecia uchwaty przez Zarzad w terminie
30 dni od doreczenia rozstrzygniecia.

§12
Uchwate organu odwotawczego wraz z uzasadnieniem nalezy doreczyé odwotujgcemu sie w
terminie czternastu dni od dnia podjecia uchwaty.
Korespondencja zwrdcona na skutek nie zgtoszenia przez czionka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawng doreczenia.
Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu trzydziestu dni,
jezeli opdznienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami.
Whiesienie odwotania do organdéw Spoétdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub
terminéw zawitych do dnia zakonczenia postepowania wewnatrzspotdzielczego, jednakze przez
okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
Na kazdym etapie postepowania wewnatrzspotdzielczego czitonek Spétdzielni ma prawo
zaskarzy¢ uchwate organu Spétdzielni do sadu.
W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Ustanie czlonkostwa

8§13

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

7) powstania wspolnoty mieszkaniowej, na podstawie uchwaty wlascicieli posiadajgcych
wiekszosciowy udziat w nieruchomosci wspdlnej lub wyodrebnienia na wiasnosc
ostatniego lokalu w danym budynku.

W razie ustania cztonkostwa zwrot udziatéw powinien by¢ dokonany réwnoczesnie ze zwrotem

wktadu mieszkaniowego lub budowlanego albo ze zwrotem kwot wpfaconych na wkiad

mieszkaniowy lub budowlany.

g§14
Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
w formie pisemnej.
(uchylony)
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
Za date wystgpienia cztonka ze Spdtdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 15
(uchylony)

§ 16
(uchylony)

§17
(uchylony)

§18



Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita Smier¢. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

ROZDZIAL 111
PRAWA DO LOKALI

Postanowienia ogdlne

8§19

1. W budynkach stanowigcych witasnos¢ albo wspdtwiasno$¢ Spotdzielni cztonkom przystuguje
prawo uzywania lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu o powierzchni
odpowiadajacej wielkosci udziatébw przypadajacych na dany lokal okreslony uchwatami
Zarzadu Spotdzielni o przedmiocie odrebnej wiasnosci dla poszczegdinych nieruchomosci.

2. Czlonkowi Spoétdzielni, w zaleznosci od rodzaju wniesionego wktadu i zawartej ze Spétdzielnig
umowy o budowe lokalu, moze przystugiwac :

1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, jezeli
zostato uzyskane od Spotdzielni przed dniem 31 lipca 2007 r. lub nabyte od innej osoby,

3) odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

3. Spotdzielnia moze wolne lokale mieszkalne, a takze lokale o innym przeznaczeniu oddawac w
uzytkowanie lub zbywa¢, wynajmowaé, wydzierzawia¢ oraz oddawa¢ w leasing w drodze
przetargu. Zbyciu nie podlegajg lokale uzytkowe z wyjatkiem tych, do ktérych ustanowiono
spoétdzielcze prawo wiasnosciowe oraz tych do ktérych osobom uprawnionym przystuguje
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego prawa wiasnosciowego.

4. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu zbycie tego prawa przez Spoétdzielnie na rzecz
innych oséb odbywa sie w drodze przetargu wedtug zasad okreslonych w § 20.

5. Lokale mieszkalne na prawie lokatorskim — wolne od roszczenn prawnych — przejete przez
Spotdzielnie, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej Spotdzielnia przejmuje na swojg
wlasnos¢ po sptacie zobowigzan wobec wierzycieli.

6. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoétdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze zgda¢ od cztonkoéw korzystajgcych tego z
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

§ 20
1. Lokale bedace wtasnoscig Spétdzielni nieobcigzone prawami osdb trzecich sg zbywane, lub
oddawane do uzywania na podstawie innego tytulu prawnego w drodze przetargu z
zastrzezeniem ust. 2 oraz z zastrzezeniami § 4 ust. 1 pkt. 9 § 19 ust. 3.
2. W drodze bezprzetargowej lokale okreSlone w ust 1 mozna oddawac¢ do uzywania osobom,
ktére posiadaty tytut do tego lokalu i majg do niego roszczenie.
3. Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spétdzielni.
4. Dla lokali okreslonych w ust 1, do ktérych Spétdzielnia zamierza podpisaé umowe o
ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci stosuje sie nizej wymienione zasady:
1) cene wywotawczg bedaca wysokoscig odpowiedniego wktadu okresla Zarzad Spoétdzielni w
oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego dotyczacy
tego lokalu. W przypadku braku ofert Zarzad Spoétdzielni przeprowadza drugi przetarg, w
ktérym moze obnizy¢ w drodze uchwaty cene wywotawczg lokalu ustalong przy
ogtoszeniu pierwszego przetargu do wysokosci 50% jej wartosci. Dalszy brak ofert
upowaznia Zarzad Spotdzielni do ustalenia wysokosci wkiadu budowlanego bedacego
wartoscig sprzedazy odpowiedniego prawa do danego lokalu w drodze rokowan,
2) przetarg przeprowadza sie w formie:
a) przetargu ustnego nieograniczonego;
b) przetargu ustnego ograniczonego;
C) przetargu pisemnego nieograniczonego;
d) przetargu pisemnego ograniczonego;
3) przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu
wybdr najkorzystniejszej oferty,
4) przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe mogg by¢ spetnione tylko
przez ograniczong liczbe osdb, z zastrzezeniem, iz pierwszenstwo w uzyskaniu prawa do
lokalu przystuguje cztonkom Spoétdzielni,



5) o zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad Spétdzielni w porozumieniu z Radg
Nadzorcza.

§21
Lokalem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu.
Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu Statutu, jest wydzielona trwatymi $cianami
w obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami  pomocniczymi  stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Postanowienie to stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych
zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.
Do lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby nawet do
niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach nieruchomosci gruntowej
poza budynkiem, w ktorym znajduje sie dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych,
komorka, garaz, zwane dalej ,pomieszczeniami przynaleznym”.

Umowa o budowe lokalu

§ 22

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, badz inna osobg ubiegajaca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia

zawiera umowe o budowe lokalu lub umowe ustanawiajgcg prawo do lokalu.

Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) osoby ubiegajgce sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, badz
prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

2) okresSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) zobowigzanie cztonka spodtdzielni do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach spétdzielni zwigzanych z budowg -
okreslonych w umowie. Przez wkiad mieszkaniowy nalezy rozumie¢ rdznice miedzy
kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocy ze
$rodkéw publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztoéw budowy
lokalu,

4) okreslenie zasad sptaty kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal,

5) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéow budowy lokalu,

7) okreslenie zasad finansowania gruntéw,

8) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu,

9) planowany termin ukonczenia budowy, termin i wysoko$¢ wptat na poczet wkiadu lub
ceny,

10) zasady rozliczeh w przypadku rozwigzania umowy,

11) wskazanie uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra okre$la zasady finansowania i rozliczania
danej inwestycii.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub Spotdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu na trzy miesigce naprzdd ze
skutkiem na koniec kwartatu kalendarzowego, gdy osoba ubiegajgca sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie nie
dotrzymali warunkédw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu albo witasnosci lokalu zbudowanego w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione;
gdy umowa dotyczy lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia moze jg wypowiedzie¢
réwniez w razie niedotrzymania przez cztonka innych warunkéw umowy.

O mozliwosci i terminie uzyskania prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo innej osoby,

powiadamia sie niezwtocznie indywidualnie osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia

umowy.



6. Zgtaszajgce sie osoby w zaleznosci od rodzaju ztozonego wniosku oraz rodzaju wygastego
prawa, zawierajg ze Spoétdzielnig badz umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, badz umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Wkiad mieszkaniowy i budowlany

§ 23
Osoba ubiegajagca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa
odrebnej wiasnosci obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany. Wysoko$¢ wktadu
okresla Zarzad Spoétdzielni.

§ 24

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona do Spoétdzielni przez czionka Spoétdzielni
ubiegajgcego sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na pokrycie czesci kosztu budowy
mieszkania. Wysoko$¢ wkiadu stanowi rdznice miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
dany lokal, a uzyskana przez Spétdzielnie pomocg ze S$rodkéw publicznych lub z innych
$rodkdw.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spotdzielni przez czionka lub inne osoby
ubiegajgce sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci na pokrycie petnego kosztu budowy.

3. Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, rozumie sie cze$¢ kosztdw inwestycji
przypadajgca na budowany lokal.

4. Terminy wptaty wktadu okresla umowa o budowe lokalu, a w zakresie przekraczajgcym kwoty
przewidziane w umowie ustala Zarzad Spétdzielni.

5. Przed przystgpieniem do realizacji kazdej inwestycji Rada Nadzorcza ustala zasady jej
finansowania i rozliczania.

6. Jezeli cze$¢ wktadu zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu, cztonek
jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 25
1. Sfinansowanie wktadu z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu moze nastgpi¢ lub za
wyrazng zgodg tych cztonkow, ktdérych obcigzy sptata tego kredytu wraz z odsetkami, badz w
celu pokrycia takich wymagalnych, a brakujgcych wptat, bez ktérych terminowe finansowanie
budowy bytoby utrudnione.
2. Kwestionowanie zasadnos$ci wptat na poczet wkiadu, takze w drodze postepowania sgdowego,
nie zwalnia cztonka z obowigzku ich terminowego wnoszenia.

8§ 26
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wkiadu a poniesionym kosztem budowy, uprawnionym albo zobowigzanym z
tego tytutu jest cztonek lub inna osoba, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spétdzielcze prawo do lokalu.

8§ 27

1. Okreslenia wartosci rynkowej lokalu dokonuje sie w drodze wyceny sporzadzonej przez
uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego na koszt wnioskodawcy.

2. Czlonek Spodtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu w wyniku
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie przetargu wnosi wkiad budowlany w kwocie
zaoferowanej w trakcie przetargu.

3.  Wysoko$¢ wkiadu mieszkalnego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej
lokali.

§ 28
Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o zamiane lokalu na poczet naleznego wktadu wnosi, w
zaleznosci od rodzaju prawa do zwalnianego lokalu:
—  wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany proporcjonalnie do jego wartosci rynkowej,
- wkiad budowlany w wysokosci wartosci rynkowej.

Ustanawianie prawa do lokalu
§ 29

1. W zaleznosci od tresci zawartej ze Spoétdzielnig umowy o budowe lokalu cztonek Spotdzielni
moze uzyskac spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
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mieszkalnego,  uzytkowego, garazu, badz wudzialtu we wspoOtwilasnosci garazu
wielostanowiskowego.

2. Unormowania statutu dotyczace spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio do lokalu uzytkowego, garazu oraz udzialu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, chyba, ze co innego wynika z unormowan szczegdlnych Statutu i
przepiséw ustawowych.

§ 30

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

2. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu powstaje na podstawie zawartej miedzy cztonkiem a
Spétdzielnia umowy notarialnej o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Umowe o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu z cztonkami, ktorzy zawarli ze Spétdzielnig
umowe o budowe lokalu, zawiera Spétdzielnia w terminie dwoch miesiecy po wybudowaniu
lokalu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
— najpdzniej w terminie dwdch miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

4. Jednak na Zadanie cztonka spétdzielcze prawo do lokalu Spotdzielnia ustanawia w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

5. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ po dokonaniu spfaty wszystkich
wymaganych wpfat na poczet wkiadu i innych zobowigzan wobec Spétdzielni okreslonych w
Statucie.

6. Koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali, w szczegdlnosci: zawarcia umowy
notarialnej, zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej, ponosi
cztonek, na ktdrego jest przenoszona wtasnos¢ lokalu.

§31

1. Na wniosek cztonka Spétdzielni umowe o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu zawiera sie
takze ze wspoétmatzonkiem czionka, zas umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
nadto ze wskazanymi przez czlonka osobami, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. O wygasnieciu spoétdzielczego prawa do lokalu, o rozwigzaniu umowy o budowe lokalu lub o
ustaniu cztonkostwa osoby pozostajacej w zwigzku matzenskim Spoétdzielnia powiadamia
pisemnie wspotmatzonka tej osoby i inne osoby, ktérym te prawa przystuguja.

§ 32
1. Na wniosek zainteresowanego cztonka Spoétdzielnia, w ramach mozliwosci dokonuje zamiany
przystugujacego mu prawa do lokalu na prawo do innego lokalu, w drodze zawarcia stosownej
umowy.
2. Spoétdzielnia umozliwia dokonanie zamian lokali miedzy zainteresowanymi cztonkami oraz
miedzy cztonkami, a osobami trzecimi, niezaleznie od charakteru zamienianych praw do lokali.

§ 33
Zasady przyjmowania cztonkdw, zawierania umow oraz przeprowadzania przetargdw okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

8§ 34

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
optaty okre$lone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spétdzielni albo cztonka spétdzielni i
jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i
nie podlega egzekucji.

3. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w przepisach prawa.

§35
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1.

wnN

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci
wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 lub 2, stanie sie prawomocne,
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 2, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.

(uchylony)

8§ 36
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
(uchylony)
Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w Statucie, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.
(uchylony)
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktdrych mowa w niniejszym paragrafie, przystugujg roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegollnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w
sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni
o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
(uchylony)
Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przyspasabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspolnym
pozyciu.

§ 37
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy spotdzielniach
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mieszkaniowych w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia

skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie

réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy spdtdzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej

whniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka Spétdzielni

z tytutu przypadajacej na niego czeSci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, warunkiem zwrotu wartosci wktadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoéidzielni i zawarcie umowy
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproéznienie lokalu, chyba Zze czionek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wypfaty pomimo
nieoprdéznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1), z wkladu mieszkaniowego potragca sie kwoty

zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a

takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek Spoétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi

wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktdérej mowa w ust. 3, oraz zobowigzuje sie do spiaty
dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesSci zaciggnietego przez

Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 38
(uchylony)

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

8§ 39
Spotdzielcze wtiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany.
Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osdb, z tym ze cztonkiem
Spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Umowa zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spotdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spodidzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
(uchylony)

§40

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica miedzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktérym w
chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu.

§41
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
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petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel)
uprawniony jest do udzialu w Walnym Zgromadzeniu na podstawie upowaznienia notarialnego
spadkobiercow lub orzeczenia sagdowego.

W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktdérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

8§42
W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat za uzywanie lokalu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
Z nieruchomoésci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§43

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu spdtdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie
lokalu.

§44
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy, nie pozniej jednak niz w ciggu dwoch miesiecy od
oproznienia lokalu.

Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu
naleznosci Spétdzielni wymienionych w art. 17 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

Odrebna wiasnosc lokalu

§45
Na pisemne Zadanie cztonka ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
Zarzad Spétdzielni jest zobowigzany zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni zwigzanymi z budowg lokalu, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem lit. b),

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu,
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych Srodkow,

c) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w Statucie.

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu:

a) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w Statucie.
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3. Spotdzielnia zawrze umowe, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosc¢ posiada nieuregulowany stan prawny lub
Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

4. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytdw mieszkaniowych, udzielania premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptacanych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r. Nr 5, poz. 32 z pdzniejszymi zmianami)
przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 46
Na pisemne Zzadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem
Spétdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspdtwiasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli Statut Spoidzielni nie stanowi inaczej, ze udziaty
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych
mowa w art. 45 Statutu.

§47
1. Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
w sprawie zbycia nieruchomosci.
Do powstania odrebnej wtasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej.
Ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci nie powoduje automatycznego ustania cztonkostwa.

wnN

§ 48
1. Spotdzielnia nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.
2.  Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 49

1. Cztonkowie spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniem statutu.

2. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdinych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni.

3. Na zadanie Spétdzielni wtasciciel lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu ilekro¢
jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w
nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w
dodatkowe instalacje.

4. Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzkowemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni, na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci, moze w trybie procesu Zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

8§50
Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. Z 2000 r. Nr
80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami), niezaleznie od pozostawania przez witascicieli cztonkami
spotdzielni.
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§51
Przepisy dotyczgce prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio do utamkowego
udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

Uzywanie lokalu

§52

1. Za korzystanie z lokalu i innych pomieszczen, cztonkowie oraz osoby nie bedace cztonkami,
ktérym przystugujg wtasnosciowe prawa do lokali lub prawa odrebnej wtasnosci lokali wnosza
do Spdtdzielni optaty w wysokosci odpowiadajgcej przypadajagcym na te lokale kosztom
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. W skiad gospodarki zasobami mieszkaniowymi wchodzg wszystkie wydatki Spétdzielni
zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg mienia przez nig zarzadzanego.

3. Szczegbtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza, przy zachowaniu nastepujgcych wymagan:

a) cztonkowie spodtdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu;

b) osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni z zastrzezeniem
ust. 5;

c) cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniem
statutu;

d) cztonkowie spotdzielni oczekujgcy na ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokali mieszkalnych albo prawa do odrebnej witasnosci lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow budowy lokali przez wnoszenie wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni optaty okreslone pod lit. a lub c;

e) Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czionkowie Spétdzielni z
zastrzezeniem ust. 5. przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu;

4. Czlonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowq i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby nie bedgce cztonkami, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spoétdzielnia.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z
jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoélnej. Pozytki i inne przychody z
wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé w szczegélnosci na pokrycie
wydatkéw zwigzanych eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkdw oraz na pokrycie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne.

6. ROznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie a przychodami z optat o ktérych mowa w ust. 3 lit. a—e zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody w nastepnym roku.

7. RoOznica miedzy kosztami a przychodami z tytutlu dostawy wody, ciepta na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzania wody podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spotdzielniag a
poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
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10.

11.

12.
13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

Optaty wymienione w ust. 1-6, powinny by¢ uiszczone co miesigc z géory — do dnia
dwudziestego kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, a
ustaje z dniem pietnastym lub trzydziestym miesigca, w ktérym nastgpito przejecie przez
Spotdzielnie lokalu odnowionego. W przypadku przekazania lokalu nieodnowionego obowigzek
uiszczania optat ustaje z dniem zakoniczenia remontu lokalu, jednak nie pdzniej niz z uptywem
trzydziestu dni od chwili przekazania lokalu Spétdzielni. W przypadku zniszczenia lokalu w
stopniu znacznie przekraczajgcym normalne zuzycie, obowigzek wnoszenia optat ustaje z
uptywem okresu technicznie niezbednego do przeprowadzenia remontu.

Od niewptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokalu, Spétdzielnia
pobiera odsetki za zwloke w wysokosci odsetek ustawowych. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach Zarzad moze na wniosek zainteresowanej osoby obnizy¢, umorzy¢ lub roztozy¢
na raty kwote naleznych odsetek.

Za optaty solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, osobami niebedgcymi czionkami spoétdzielni,
ktorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali lub wiascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami Spodtdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostatych na ich utrzymanie, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych osdb ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Informacja o zadtuzeniach moze by¢ wpisana do rejestru cztonkéw Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest prowadzi¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktorych mowa w ust. 3 lit. a—e,

b) ewidencie wpltywdw i wydatkédw funduszu remontowego; ewidencja wpltywéw i
wydatkoéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniac
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 3 lit. a—e przeznacza sie wylacznie na cele okre$lone w tych
postanowieniach.

Spotdzielnia jest zobowigzana, na zadanie cztonka, wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktdrej przystuguje wiasnosciowe spoétdzielcze prawo do
lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w
ust. 3 lit. a—e, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spodtdzielni, wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedace
cztonkami, ktérym przystuguje wiasnosciowe spdtdzielcze prawo do lokalu, moga
kwestionowa¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w wysokosci dotychczasowej. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

Cztonek, posiadajgcy prawo do uzywania lokalu zobowigzany jest utrzymac lokal w nalezytym
stanie technicznym i sanitarnym, przestrzega¢ regulaminu tadu i porzadku domowego,
uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz korzystac z lokalu oraz
nieruchomosci wspodlnej w sposdb nie utrudniajgcy korzystania przez innych uzytkownikow
nieruchomosci.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajagcego Spodtdzielnie, przebudowy Ilub
przeprowadzenia modernizacji, Spoétdzielnia moze zada¢ od cztonkdw posiadajgcych
odpowiednie prawa do tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Wysoko$c¢ optat za uzywanie lokali ustala Zarzad Spotdzielni.

Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale lub
w umowie.

§53
Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$¢ optat (kosztéw osobowych) na rzecz Spétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonkéw w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygdasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.
Czlonek spotdzielni wynajmujacy lokal ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone
przez osoby, ktérym ten lokal wynajat.
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§ 54
Najemcy lokali bedacych wtasnoscig Spotdzielni, ptacg czynsz najmu lokalu ustalony przez Zarzad
Spétdzielni.

§ 55
Optaty dzielg sie na zalezne i niezalezne od Spoétdzielni, ktére ustalane sg na podstawie ustaw
wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 1) i 2), niniejszego Statutu oraz przyjetych na podstawie Statutu
regulaminéw.

8§ 56

1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oprdznienia lokalu, co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu, jaki
Spétdzielnia mogtaby otrzymaé z tytutu najmu tego lokalu. Jezeli odszkodowanie to nie
pokrywa poniesionych strat, Spoidzielnia moze zadaé od tej osoby odszkodowania
uzupetniajgcego, w tym optat niezaleznych naliczanych w wysokosci takiej samej jak przed
utratg tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli Sad orzekt o wstrzymaniu
wykonania oproznienia lokalu, do czasu dostarczenia im takiego lokalu optacajg
odszkodowanie w wysokosci optat, jakie bylyby obowigzane uiszczaé, gdyby stosunek prawny
nie wygast.

§ 57
1. Spétdzielnia jest zobowigzana utrzymywac¢ nieruchomosci budynkowe zgodnie z wymaganiami
prawa budowlanego, a zwtaszcza realizowac systemowaq i planowg gospodarke remontowo—
modernizacyjng budynkéw i ich infrastruktury techniczne;j.
2. Podziat obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali pomiedzy cztonkiem lub wtascicielem
a Spotdzielnig okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg lub odpowiednia umowa.

Zamiana lokali mieszkalnych

§ 58
Spétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci posredniczy w realizacji zamiany lokali, na inne
lokale.

§ 59
Zamiana lokali z prawem lokatorskim wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni.

§ 60
Spétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskédw o zamiane lokali i udostepnia jg zainteresowanym
osobom za zgodg wnioskodawcow.

ROZDZIAL 1V
ORGANY SPOLDZIELNI

Postanowienia ogodlne

§ 61

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza, zwana dalej ,Radg”,
3) Zarzad,

2. Wybory do organdw Spétdzielni dokonywane w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej
liczby kandydatow.

3. Odwotania cztonka danego organu Spotdzielni moze dokonaé organ, ktéry dokonat jego
wyboru. Wniosek o odwotanie cztonka wymaga poparcia 1/5 obecnych na posiedzeniu tego
organu. Uchwata w sprawie odwotania czionka organu jest skuteczna, gdy zostata podjeta
zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Do organdw Spdtdzielni sg wybrani kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
gtosdw (zwykta wiekszo$¢ wzgledna), jednak nie wiecej niz ilo§¢ mandatéw wynikajgca ze
statutu lub ustalona przez Rade Nadzorczg w wyniku jej uprawnien statutowych.
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W przypadku, kiedy w pierwszej turze gtosowania ilos¢ kandydatow, ktdrzy uzyskali wiecej niz
potowe gtosow oddanych jest wieksza niz ilos¢ mandatéow wynikajgca ze statutu lub uchwaty
Rady Nadzorczej do organdw wybrani sg ci kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg ilos¢
gtosow.

Jezeli w pierwszej turze gtosowania nie zostang obsadzone wszystkie miejsca w organach
Spétdzielni, zarzadza sie drugg ture, w ktérej zostajg wybrani ci kandydaci, ktérzy uzyskuja
kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtosow.

Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownik Spotdzielni ani jego matzonek.

Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okres$la Statut i wydane na jego podstawie regulaminy.

§ 62
Organy Spétdzielni mogg waznie obradowac jedynie w sposéb okreslony w Statucie.
Ograny Spétdzielni podejmujg decyzje w formie uchwat.
Organy Spétdzielni podejmujg uchwaty zwyklg wiekszoscig gtoséw (przewaga gtoséw ,za” nad
gtosami ,przeciw”) chyba, ze wiekszosci kwalifikowanej wymaga ustawa, Statut lub regulamin.
Organy Spétdzielni podejmujg uchwaty w gtosowaniu jawnym, chyba, ze gtosowania tajnego
wymaga ustawa, Statut lub regulamin.

Walne Zgromadzenie

§ 63
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie Spétdzielni nie moze by¢ zastgpione przez zebranie przedstawicieli, W
przypadku, gdy liczba cztonkdw Spétdzielni przekroczy 500 Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czesci zgodnie z postanowieniami statutu oraz zasadami zaliczania cztonkéw do
poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia, ktére ustala Rada Nadzorcza.
Kazdy cztonek Spétdzielni ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéow i praw do
lokali. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spdidzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielczej, a takze inne osoby zaproszone przez Zarzad i Rade Nadzorcza.

§ 64

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej, w
tym podejmowanie uchwat okreslonych w § 4 ust.3.

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkéw Spétdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie sposobu pokrycia strat, oraz podzialu nadwyzki
bilansowej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé,

8) podejmowanie uchwat w sprawie pofaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybdr i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady,
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14) wybdr delegatow na Kongres Spétdzielczosci lub Zjazd Zwigzku, w ktdérym Spotdzielnia
jest zrzeszona,

15) tworzenie funduszy wtasnych Spoétdzielni, w tym funduszy celowych,

16) ustalanie wysokosci wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 65
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddw przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady,
2) przynajmniej jednej dziesigtej ogdlnej liczby cztonkdw.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé¢ ztozone na piémie z podaniem celu
jego zwotania i najwazniejszych punktéw porzadku wraz z okresleniem tresci uchwat majacych
by¢ przedmiotem gtosowania.
Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada, Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 66
O czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia lub jego odpowiedniej czesci, wszyscy
cztonkowie zawiadamiani sg na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i porzadku obrad oraz informacje
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spoétdzielni.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan cztonkéw, powinny by¢
wyktadane co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.
Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 4, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkdw.
Cztonek Spétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni.

§ 67
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposéb okreslony w Statucie.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg wypowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢
ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow z zastrzezeniem ust. 5, 7
i 8.
Wiekszo$¢ kwalifikowana 2/3 gtosow wymagana jest w sprawach:
1) zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
2) potaczenia sie Spotdzielni,
3) uchwalania zmian Statutu,
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organow
Spotdzielni, ktére s dokonywane w gtosowaniu tajnym.
Na Zzadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie
tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
Odwotanie czionka rady przed uptywem kadencji, wymaga uchwaty podjetej przez Walne
Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtosow.
Podjecie uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni, wymaga dwukrotnej uchwaty podjetej przez
Walne Zgromadzenie wiekszoscig 3/4 gtosow.
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§ 68
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkiej
jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz z dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sgdu w sposob i w terminie okresSlonym w ustawie.

8§ 69
Obrady kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady.
Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera Prezydium w skfadzie, co najmniej:
przewodniczacy, sekretarz i dwaj asesorowie.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.
Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§70
Z obrad kazdej czesSci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry powinien byc
podpisany przez przewodniczgcego Zgromadzenia lub jego zastepce oraz przez sekretarza.
Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez dziesie¢ lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego

Rada Nadzorcza

§71

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnosScig Spotdzielni.

No

10.

§72
Rada skfada sie z cztonkéw Spétdzielni wybranych na trzyletnig kadencje w gtosowaniu tajnym
przez Walne Zgromadzenie sposrdd cztonkoéw Spétdzielni.
Rada skiada sie z wybranych przez Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni
reprezentujgcych mieszkancéw wszystkich spoétdzielczych domoéw mieszkalnych.
Liczba cztonkow Rady Nadzorczej jest réwna liczbie budynkéw mieszkalnych posiadanych
przez Spoétdzielnie.
Mieszkancy poszczegdlnego budynku mogg zgtaszaé na liste wyborczg swego budynku
dowolng liczbe kandydatow do Rady, sposrdod oséb bedacych cztonkami Spotdzielni.
W przypadku gdy mieszkancy niektérych budynkéw nie zgtoszg zadnego kandydata, to te
budynki nie bedg reprezentowane w Radzie, a na najblizszym Walnym Zgromadzeniu nalezy
przeprowadzi¢ wybory uzupetniajgce do Rady Nadzorczej.
Kandydaci umieszczani sg na listach wyborczych w porzadku alfabetycznym.
Przed gtosowaniem Kandydaci wyrazajg zgode na kandydowanie i sktadajg oswiadczenie o
przynaleznosci do Spétdzielni. Na zgdanie wyborcow, zgtoszone w trybie wniosku formalnego,
Kandydaci dokonujg krétkiego przedstawienia sie.
Kandydaci nieobecni na Walnym Zgromadzeniu mogg kandydowac¢ pod warunkiem ztozenia
pisemnej zgody, po$wiadczonej przez Zarzad Spétdzielni. Ewentualnej prezentacji Kandydatéw
dokonujg cztonkowie Spoétdzielni, zgtaszajacy ich kandydatury.
Cztonek Rady Nadzorczej nie moze taczy¢ funkcji cztonka Rady i funkcji w organach
podmiotéw gospodarczych, z ktorymi Spoétdzielnia zwigzana jest umowami o $wiadczenie
dostaw i ustug.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga petni¢ swojg funkcje spotecznie lub za wynagrodzeniem w
wysokosci uchwalanej przez Walne Zgromadzenie, jednak nie wiekszej od minimalnego
wynagrodzenia za prace, wyptacanym w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢
posiedzen. W przypadku gdy Cztonek Rady Nadzorczej zamierza petni¢ swojg funkcje za
wynagrodzeniem sktada Zarzadowi Spétdzielni pisemne o$wiadczenie w tym zakresie.

§73
Do zakresu dziatania Rady nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
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a) badanie okresowych sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegdtowym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkow;

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organéw
Spotdzielni i jej cztonkdw;

d) ocena prawidtowosci ustanawiania praw do lokali;

€) wyrazanie opinii w sprawach biezacej dziatalnosci Spétdzielni zgtoszonych przez Zarzad
pod ocene Rady;

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu, jak rowniez osobami pozostajgcymi z czionkiem
Zarzadu w zwigzku matzenskim oraz czynnosci dokonywanych przez Spétdzielnie w ich
interesie i reprezentowanie Spodtdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spétdzielni uprawnieni sg wowczas tgcznie dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej, w tym
przewodniczacy Rady lub jego zastepca,

9) uchwalanie regulaminéw przewidzianych w Statucie, w tym:

— regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

— regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczgtkowej lokali,

— regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

— regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody,

— regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo—-ustugowe,

— regulaminu zlecania dostaw i ustug,

— regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i ustugowych, regulaminu porzadku
domowego,

— regulaminu Zarzadu, Komisji Rady Nadzorczej, a takze innych regulamindw w
sprawach nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

10) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu wiekszoscig 2/3 gtoséw oraz wyrazanie
zgody na przyjecie lub zwolnienie gtéwnego ksiegowego,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

13) (uchylony)

14) wybdr biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania
finansowego,

15) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania spétdzielni w sadzie, jezeli powodztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonkdéw wytoczyt zarzad.

16) uchwalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu Spotdzielni.

W celu wykonania swoich zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw

Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac

bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Rada sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

8§74
Posiedzenie Rady zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego zastepca,
co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie Rady w celu wyboru przewodniczacego Rady zwotuje i prowadzi
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wyboru.
Przewodniczgcy Rady w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wyboru zwotuje posiedzenie Rady w
celu ukonstytuowania sie Rady. Przewodniczacy przedstawia propozycje odnosnie struktury
Rady.
Posiedzenia Rady powinny by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéow Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

22



5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w obecnosci co najmniej potowy cztonkdw w
sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach w
sposob okreslony w regulaminie Rady.

8§75
1. Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady, ktére tworzy przewodniczacy, jego zastepca
lub zastepcy i sekretarz.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.
Rada wybiera ze swego grona przewodniczacego, do dwoch zastepcéw, sekretarza oraz
komisje problemowe w tym komisje rewizyjna.

W

8§76
W posiedzeniach Rady, jej Prezydium i komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

8§77
Wewnetrzng strukture Rady, szczegétowy zakres jej dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady okre$la regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.
Zarzad

§78
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz oraz ma uprawnienia do
podejmowania wszelkich decyzji dotyczacych Spoétdzielni o ile Prawo spétdzielcze, ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych lub statut nie zastrzegaja tych decyzji dla innych organéw.

8§79

1. Zarzad sktada sie z trzech lub dwdch cztonkéw.

2. Czonkiem Zarzadu moze by¢ osoba fizyczna, ktéra nie byta prawomocnie skazana wyrokiem
sgdu za przestepstwo przeciwko mieniu, przeciwko obrotowi gospodarczemu, przeciwko
wiarygodnosci dokumentéw lub za przestepstwo skarbowe. Cztonek Zarzadu moze nie by¢
cztonkiem Spoétdzielni.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiadac¢ kwalifikacje do kierowania Spétdzielnig i
organizowania jej pracy. Wyzsze wyksztatcenie prawnicze, techniczne lub ekonomiczne jest
wysoce pozadane.

4. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcdw, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. na
podstawie uchwaty podjetej wiekszoscig 2/3 gtosow.

5.  Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 80
1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada nawigzuje stosunek pracy w zaleznosci
od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o prace albo powotania.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy lub
innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

§81
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub w Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni,

2) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
oswiatowo—kulturalnej,

3) sporzadzanie szczegotowych, biezgcych plandw dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) ustalanie szczegétowych zasad rachunkowosci obowigzujgce w spétdzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zacigganie kredytdw bankowych na potrzeby Spétdzielni i po uprzedniej akceptacji Rady
Nadzorczej i innych zobowigzan,

10) udzielanie petnomocnictw,
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11) wspodtdziatanie z organami samorzadu terytorialnego, terenowymi organami administracji
rzgdowej, organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

12) podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego,

13) zawieranie umow o budowe lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu. 2. Zarzad
sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 82
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzadu poszczegdlni jego cztonkowie wykonujg funkcje wynikajace z
wewnetrznego podziatu czynnosci.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 83
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie skfadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

8§ 84
Oswiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw
Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

Postanowienia wspolne dla Rady i Zarzadu

§ 85

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu Spétdzielni. W razie koniecznosci Rada
moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonka
(cztonkow) Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogq brac¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wyfgcznie ich
dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowal sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza
moze podjac¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

5. Zawieszenie moze trwa¢ do czasu najblizszego Walnego Zgromadzenia (bez koniecznosci
zwotywania dodatkowego), ktdére rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady.

§ 86
W skiad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa.

§ 87

1. Kazdy cztonek Zarzadu i Rady przy podejmowaniu uchwat moze zgtosi¢ zdanie odrebne.

2. Czonek Rady, Zarzadu lub likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni,
chyba ze nie ponosi winy.

3. Do odpowiedzialnosci cztonkéw Rady i Zarzadu Ilub likwidatora majg odpowiednio
zastosowanie przepisy karne.

4. Jezeli cztonek organu Spoétdzielni ogtasza nieprawdziwe dane lub przedstawia je organom
Spotdzielni, wiladzom panstwowym, cztonkom Spétdzielni lub lustratorowi podlega, karze
zgodnie z Kodeksem karnym
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ROZDZIAL V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 88

1. Spédtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Robznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

3.  Wartosc¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego, umorzenie wartosci tych
Srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i
budowlane.

4, Rada Nadzorcza moze w miare potrzeby okreslic w regulaminach szczegétowe warunki
dziatalnosSci gospodarczej Spotdzielni.

8§ 89
Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki
moze nastgpic¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone bedg $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkow Spétdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

8§90
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spoétdzielni sa:

1) fundusz udziatowy powstajacy z wpflat udziatdw cztonkowskich lub innych Zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy powstajgcy z wptat przez cztonkéw wpisowego lub innych Zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy ponadto nastepujgce fundusze wtasne :

1) fundusz rezerwowy,

2) fundusz remontowy; odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi; obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkdéw Spoétdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami
Spétdzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze wrasnosciowe prawa do lokali,

3) zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych,

4) fundusze celowe

3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorczg.

§91

1. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej
fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego i innych funduszéw witasnych Spétdzielni wedtug
kolejnosci ustalonej w § 90.

2. Gdyby fundusze witasne nie wystarczyly na pokrycie strat, Walne Zgromadzenie moze podjgc
uchwate zobowigzujaca cztonkédw do wczesniejszego wptacenia udziatéw, niz to przewiduje
Statut.

3. Nadwyzke bilansowg przeznacza sie na cele okres$lone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§92

1. Spodtdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Spotdzielnia raz na trzy lata podlega badaniu lustracyjnemu gospodarnosci i rzetelnosci jej
dziatania.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu lub protokét z
przeprowadzonej lustracji wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z
nimi.
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ROZDZIAL VI ]
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§93
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg obowigzujaca od
dnia zarejestrowania.

§94
Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw postanowienia dotychczasowych regulamindéw pozostajg
w mocy. W razie sprzecznosci miedzy nimi a przepisami ustawy lub postanowieniami Statutu
stosuje sie przepisy ustawy lub postanowienia Statutu.

§ 95
W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy - Prawo
Spotdzielcze oraz innych ustaw.

8§ 96

Uchyla sie tre$¢ Statutu uchwalong przez Walne Zgromadzenie S. M. ,,Radna” w dniu 25-03-2004r.
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