ez O GR1aalG | UCHWAEA nr 9 /RN/2016
z dnia 24.02.2016
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE]
L_RADNA”

Warszawa, ul. Radna 15a

W sprawie: wprowadzenia »Regulaminu Sprzedazy Nieruchomosci Spétdzielni
Mieszkaniowej RADNA z siedzibg w Warszawie”

Wprowadza sie ,,Regulamin Sprzedazy  Nieruchomodci Spotdzielni
Mieszkaniowej RADNA z siedzibg w Warszawie” stanowiacy zalacznik do

niniejszej Uchwaty.,

Uchwala obowiazuje od dnia j&j uchwalenia.

Uzasadnienie: Konieczno$é unormowania zasad sprzedazy nieruchomosci

bedacych whasnodcia Spéldzielni Mieszkaniowej Radna

Podstawa prawna: Par. 73 ust.1 p.9 Statutu SM Radna.

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE]

Robert Ornoch




Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 5[RM}2046

z dnia 24 lutego 2016 r. Rady Nadzorczej SM ,Radna”

REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) »RADNA” Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(Teks Jednolity)

PRZEPISY WSTEPNE
§1

1. Regulamin okresla zasady sprzedazy praw wiasnoéci nieruchomoédci budynkowych, lokalowych lub ich
czgsci, w tym strychéw, poddaszy, komérek, schowkdw, piwnic oraz innych pomieszczen i praw uzytkowania
wieczystego nieruchomosci  gruntowych lub ich czedci, zwanych dalej ,nieruchomoscig” lub
»hieruchomosciami” Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Radna” z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej Spétdzielnia.

2. Regulamin zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie - prawo spétdzielcze, ustawie
0 spdtdzielniach mieszkaniowych oraz Statucie Spétdzielni, i w zwigzku z Uchwatami Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spétdzielni, w szczegélnosci w sprawie sprzedazy nieruchomoéci lub ich czesci.

§2

1. Sprzedaz nieruchomosci Spétdzielni odbywa sie w pierwszym etapie na zasadzie przetargu pisemnego,
ktory to na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni, moze byé ograniczony do
Cztonkow Spétdzielni lub nieograniczony.

2. W drugim etapie przeprowadza sie przetarg ustny w formie licytacji ograniczonej do wszystkich
oferentéw, ktérzy ztozyli pisemne i wazne oferty.

§3
1. Przetarg jest organizowany i prowadzony przez Spétdzielnie.

2. Przetarg uwaza sie za rozstrzygniety z chwilg podjecia uchwaty Zarzadu Spétdzielni zatwierdzajgcej wyniki
przetargu.

3. Spotdzielnia moze odwota¢ w catosci lub w czesci lub zmieni¢ warunki przetargu lub obwieszczenie
O przetargu, zamknaC przetarg bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, jak réwniez zadaé, w przypadku
wystgpienia przestanek, o ktérych mowa w art. 70° Kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej
w drodze przetargu.

§4
W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:
1) cztonkowie Zarzadu Spétdzielni i inni pracownicy lub wspétpracownicy Spétdzielni,

2) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu,
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3) cztonkowie Komisji Przetargowej i osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji Przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnoéci
przeprowadzenia przetargu.

PRZEPISY OGOLNE
§5

1. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie
szacunkowym.

2. Cena wywotfawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz jej w/w okreslona
wartos¢ rynkowa, z zastrzezeniem ust. 3 do 4 niniejszego paragrafu oraz § 6 ust.2.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzgdzenia.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3 niniejszego
paragrafu, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry go sporzadzit.

§6
1. Sprzedaz nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze nastgpic¢ za cene nizszg niz cena wywotawcza.

2. W przypadku nie wytonienia nabywcy nieruchomoéci w drodze pierwszego przetargu, sprzedaz moze
nastgpi¢ w drodze kolejnych przetargdw z zastosowaniem ceny wywotawczej w wysokosci nie nizszej niz 90
% ceny wywotawczej z poprzedniego przetargu.

3. Przepisu § 6 ust. 2 niniejszego Regulaminu nie stosuje si¢ w przypadku uniewaznienia pierwszego
przetargu.

§7

Decyzje w sprawie sprzedazy nieruchomodci podejmuje Zarzad Spoétdzielni po uzgodnieniu jej z Rada
Nadzorcza, podajgc jednoczeénie co najmniej istotne elementy procesu sprzedazy: -

1) opracowanie obwieszczenia o przetargu,
2) zlecenie publikacji obwieszczenia o przetargu w prasie, lub innej formie,

3) udzielania informacji dotyczacych przedmiotu przetargu w formie materiatéw przetargowych (do nabycia
po cenie ustalonej przez Zarzad Spétdzielni lub nieodpfatnie)

4) uzgodnienia terminu i miejsca przetargu,
5) podejmowania czynnoéci zmierzajacych do zawarcia umowy sprzedazy,
6) przechowywania petnej dokumentacji zwigzanej ze sprzedaza.

§8

1. Obwieszczenie o przetargu okreéla w szczegdlnosci:
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1) siedzibg i adres Spoétdzielni jako organizatora przetargu,
2) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

3) miejsce, w ktérym mozna obejrze¢ sprzedawane nieruchomogci oraz nie krétszy niz 14 dniowy termin na
dokonanie tej czynnosci,

4) opis sprzedawanych nieruchomosci, w tym wyszczegéInienie ewentualnych obcigzen,

5) szczegétowe wymogi jakie oferent powinien spetni¢ dla kupna nieruchomosci, w tym: koncepcje
zabudowy, uzyskanie pozwolenia na budowe i inne,

6) pouczenie o obowigzku pokrycia przez oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta, okreslonych kosztéw
dodatkowych zwigzanych z zawarciem przedwstepnej umowy sprzedazy oraz umowy sprzedazy,

7) wysokos¢ ceny wywotawczej,

8) wysoko$¢ wadium, termin i sposéb wnoszenia wadium,

9) wysokos$¢ postgpienia,

10) miejsce, termin i tryb sktadania ofert oraz okres, w ktérym oferta jest wigzaca,

11) istniejaca i wymagang funkcje (przeznaczenie) nieruchomodci: mieszkalng lub inng oraz wymogi
i ograniczenia w tym zakresie, w tym w szczegdlnoéci co do prowadzenia w nieruchomosci robét
budowlanych i remontowych zgodnie z odrebnym Regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorczg,

12) pouczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci, ewentualnymi
decyzjami administracyjnymi, lub koniecznoscig ich uzyskania i wynikajgcymi stad wymogami
i ograniczeniami w zagospodarowaniu nieruchomosci, kosztami sporzadzenia aktu notarialnego
przedwstepnej umowy sprzedazy i umowy sprzedazy,

13) pouczenie, iz warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej sprzedawanej nieruchomosci,

14) pouczenie, iz wniesienie wadium oznacza, 7e oferent zapoznat sig z trescig niniejszego Regulaminu oraz
akceptuje jego postanowienia,

15) pouczenie, iz wadium wniesione przez oferentéw, kt6rych oferty nie zostang przyjete, zostang zwrécone
niezwfocznie po zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez Zarzad Spétdzielni, nie pézniej niz w terminie 21 dni,

16) pouczenie, iz wadium wniesione przez oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta, bedzie zarachowane na
poczet ceny,

17) pouczenie, iz oferent powinien posiadaé na przetargu dokumenty potwierdzajgce jego tozsamosé,
aw przypadku reprezentowania osoby trzeciej dokumentami stwierdzajacymi uprawnienie do
reprezentowania tej osoby,

18) pouczenie, iz oferent ktérego oferta zostata wybrana, w terminie do 7 dni od dnia podjecia przez Zarzad
Spotdzielni uchwaty w sprawie zatwierdzenia wynikow przetargu, zaptaci cze$¢ ceny sprzedazy w kwocie
ustalonej w oparciu o postanowienia § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu,
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19) pouczenie, iz oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta traci prawa wynikajgce z przyjecia jego oferty lub
przybicia, a wptacone przez niego wadium przepada na rzecz Spétdzielni, w przypadku gdy oferent ten nie
zaptaci czgsci ceny sprzedazy, o ktérej mowa w § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu, we wskazanym terminie,
nie zaptaci catej ceny sprzedazy we wskazanym terminie lub uchyli sie od zawarcia umowy,

20) pouczenie, iz po otwarciu pisemnych ofert komisja przetargowa kontynuuje przetarg w formie licytacji
ograniczonej do oferentéw ktdrzy ztozyli wazne i pisemne oferty,

21) informacje, o miejscu i terminie, w ktérych oferenci moga sie zapoznac z trescig niniejszego Regulaminu
oraz adresie strony internetowej, na ktdrej tekst niniejszego Regulaminu jest opublikowany,

22) informacje o terminie i miejscu otwarcia ofert i kontynuacji przetargu w formie licytacji, ograniczonej do
oferentow ktdrzy ztozyli wazne i pisemne oferty,

23) informacje, iz Spotdzielnia moze bez podania przyczyny odwotac przetarg w catosci lub w czesci lub
zmieni¢ w cafodci lub w czesci warunki przetargu lub obwieszczenie o przetargu, zamkng¢ przetarg bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert, jak réwniez zgdaé, w przypadku wystapienia przestanek, o ktérych mowa
w art. 70° Kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze przetargu,

24) informacje, iz korespondencja wystana do Oferenta listem poleconym na podany przez Oferenta
w ofercie adres bedzie uznana za prawidfowo i skutecznie doregczong, mimo nie podjecia przesytki
w terminie.

2. Obwieszczenie w sprawie przetargu pisemnego powinno podawa¢ informacje na temat wymagan jakie
stawiane sg nadsytanym lub doreczanym ofertom i wymagari co do udziatu oferentéw w Licytacji. Oferta
pisemna oferenta, ktéry prawidtowo zawiadomiony nie stawi sie na licytacje zostaje uznana za wycofang,
chyba, ze podczas licytacji nikt z licytantéw nie zaoferuje ceny wyzszej niz cena wywotawcza, zgodnie z § 16
ust 5 niniejszego Regulaminu.

3. Obwieszczenie o przetargu, ktérego wymagania zostaty okre$lone w ust. 1 niniejszego paragrafu, moze
by¢ opublikowane w formie uproszczonej, pod warunkiem zamieszczenia w materiatach przetargowych
petnej specyfikacji warunkéw przetargu sprzedazy nieruchomosci.

4. Obwieszczenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie o zasiegu ogélnopolskim lub lokalnym albo na
portalach internetowych albo tez w innych miejscach na terenie Spétdzielni.

5. Obwieszczenie o przetargu zamieszcza sig¢ ponadto na widocznym miejscu w siedzibie Spétdzielni, na
stronie internetowej Spétdzielni oraz w innych miejscach przyjetych zwyczajowo do umieszczania ogtoszen,
a w przypadku adaptacji lub innego zagospodarowania nieruchomoéci na inne niz dotychczasowa funkcje,
wtym w szczegdlnosci mieszkalne umieszcza sig takze w skrzynkach pocztowych wszystkich Cztonkéw
posiadajgcych prawa do lokali w danym budynku mieszkalnym, w ktdrym ma nastgpi¢ sprzedaz
nieruchomosci.

§9

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium przelewem na rachunek bankowy
Spotdzielni w wysokosci 10 % (stownie: dziesig¢ procent ) ceny wywotawczej sprzedawane] nieruchomosci.

2. Komisja przetargowa, niezwtocznie po otwarciu ofert, zobowigzana jest sprawdzi¢ czy oferenci wnie$li
wadium w nalezytej wysokoéci.
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3. Wadium ztoZone przez oferentéw, ktérych oferty nie zostaty przyjete, zostanie zwrdcone niezwtocznie po
zatwierdzeniu wynikdw przetargéw przez Zarzad Spétdzielni, nie pézniej niz w ciggu 21 dni.

4. Wadium wniesione przez oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta, bedzie zarachowane na poczet ceny.

5. Wadium przepada na rzecz Spétdzielni jezeli oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta, nie zaptaci czesci
ceny sprzedazy, o ktérej mowa w § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu we wskazanym terminie, nie zapfaci
catej ceny sprzedazy we wskazanym terminie lub uchyli sie od zawarcia umowy.

§10

Przetarg prowadzi powotana zarzgdzeniem Zarzadu Spoétdzielni komisja przetargowa w liczbie nie mniejszej
niz 3 (stownie: trzy) osoby, ktére nie uczestniczag w przetargu jako oferenci, bedace: pracownikami,
wspotpracownikami, lub Cztonkami Spétdzielni, jednak z wytaczeniem Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni oraz
przynajmniej 2 (stownie: dwdch) obserwatoréw wytypowanych z Rady Nadzorczej, kt6re nie uczestnicza
W przetargu jako oferenci.

§11
Ztozenie co najmniej 2 (stownie: dwéch) pismiennych i waznych ofert wystarcza do odbycia przetargu.
§12

1. Komisja Przetargowa, po zakonczeniu przetargu informuje, ze termin zawarcia umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego zostanie ustalony po zatwierdzeniu wynikow przetargu przez Zarzad Spétdzielni.

2. Nabywca nieruchomosci wybrany w drodze przetargu moze byc zobowigzany przez Zarzad Spétdzielni do
zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego i zaptaty na konto Spétdzielni czesci
ceny sprzedazy okreslonej w protokole, o ktérym mowa w § 15 ust. 1 niniejszego Regulaminu, w terminie do
7 dni liczgc od dnia podjecia przez Zarzad uchwaty w sprawie zatwierdzenia wynikow przetargu w kwotach
wynoszacych odpowiednio:

-50% ceny sprzedazy ustalonej w wyniku przetargu, wynoszacej do 100.000 zt jednakze nie wiecej niz 40.000
zt,

-40% ceny sprzedazy ustalonej w wyniku przetargu, wynoszacej powyzej 100.000 zt do 250.000 zt, jednakze
nie wiecej niz 75.000 zt,

-30% ceny sprzedazy ustalonej w wyniku przetargu, wynoszacej powyzej 250.000 zt do 500.000 zt, jednakze
nie wigcej niz 125.000 zt,

-25% ceny sprzedazy ustalonej w wyniku przetargu, wynoszacej powyzej 500.000 zt, jednakze nie wiecej niz
500.000 zt.

Przepisu art. 394 § 1 Kodeksu cywilnego nie stosuje sie.

3. Nabywca nieruchomodci jest zobowigzany do zaptaty catej ceny sprzedazy przed zawarciem umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

4. W przypadku niewykonania przez Spotdzielnig, z przyczyn niezaleznych od oferenta, zobowigzan
wynikajgcych z wyboru oferty ztozonej w toku przetargu, czes¢ ceny sprzedazy zaptacong stosownie do § 13
ust. 2, nalezy niezwtocznie zwrécié, nie pozniej niz w terminie 21 dni.
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5. Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci bedzie mozliwe pod warunkiem, ze Prezydent Miasta nie
wykona prawa pierwokupu przystugujacego Gminie na podstawie art. 110 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

PRZETARG PISEMNY
§13

1. Oferty w sprawie przetargu pisemnego sktadane s§ w zamknietych i opieczetowanych kopertach
zaopatrzonych w hasto (numer identyfikacyjny) oznaczone przez Spodtdzielnig, winny w szczegdlnosci
zawierac:

1) nazwg firmy lub imie i nazwisko oraz adres oferenta,
2) dowdd wptacenia wadium,

3) date sporzgdzenia oferty,

4) wskazanie nieruchomosci, ktérych oferta dotyczy,

5) oznaczenie oferowanej ceny obejmujacej podatek od towaréw i ustug, gdy jego zapfata wynika¢ bedzie
z obowigzujgcych przepiséw prawa,

6) podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu oferenta oéwiadczers woli w zakresie
praw i obowigzkéw majgtkowych,

7) o$wiadczenie o uczestnictwie w ustnej czedci przetargu — licytacji,
8) o$wiadczenie o zapoznaniu sie z materiatami przetargowymi i niniejszym Regulaminem,
9) odpis z wtasciwego rejestru KRS lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej, jesli dotyczy,

10) zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie koniecznym do sprzedazy praw okreslonych w § 1
niniejszego Regulaminu.

§14
1. Przetarg pisemny odbywa sie wedtug nastepujacych zasad:

1) komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert w obecnoéci oferentéw i ustala, ktére z ofert sg wazne,
a nastepnie przechodzi do ustnej czesci przetargu — licytacji,

2) niestawienie sie poszczegblnych oferentéw w terminie i miejscu otwarcia ofert nie wptywa na
prowadzenie przetargu i mozliwo$¢ wyboru oferenta.

2. Oferta zfozona w toku przetargu przestaje by¢ wigzaca, gdy zostata wybrana inna oferta lub gdy przetarg
zostat zamknigty bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

3. Nabywca, ktdry nie zaptaci czesci lub catosci ceny w wyznaczonych terminach, traci prawa wynikajgce
z przyjecia oferty oraz wptacone wadium.

4. Z przebiegu przetargu sporzadza sig protokot, zgodnie z § 15 niniejszego Regulaminu.
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5. Wydanie nieruchomosci nabywcy nastepuje po zaptaceniu catej ceny i zawarciu umowy w formie aktu
notarialnego, chyba Ze Zarzad Spétdzielni postanowi inaczej.

§15

1. Komisja przetargowa, niezwtocznie po zakorczeniu przetargu pisemnego, sporzadza, w jednym
egzemplarzu, protokét z jej przebiegu, ktéry powinien zawieraé:

1) oznaczenie sposobu obwieszczenia o przetargu,

2) oznaczenie czasu i miejsca przetargu,

3) imig i nazwisko cztonkéw komisji przetargowej i licytatora,

4) przedmiot przetargu, wysoko$¢ ceny wywotawczej i wysokos$¢ postapienia,

5) liste uczestnikéw przetargu, z wyszczegélnieniem wysokosci wptaconego wadium oraz dokumentéw
potwierdzajgcych umocowanie osoby lub oséb dziatajgcych w imieniu oferenta do uczestniczenia
W przetargu,

6) imig, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe nabywcy,
7) cene zaoferowang przez nabywce za nieruchomoséé,

8) oznaczenie kwoty odpowiadajgcej czesci ceny jaka zostanie uiszczona przez nabywce stosownie do
postanowien § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu,

9) wnioski i oswiadczenia oferentdw,

10) oznaczenie nieprzekraczalnego terminu zawarcia przedwstepnej lub/i ostatecznej umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego,

11) wzmianke o odczytaniu protokotu w obecnoéci uczestnikéw przetargu,
12) podpisy cztonkéw komisji przetargowej i nabywcy albo wzmianke o przyczynie braku jego podpisu.

2. Jezeli nabywca nie zaptaci czesci lub catosci ceny w wyznaczonych terminach, nalezy niezwtocznie uczyni¢
0 tym wzmiankg na protokole. Takg sama wzmianke nalezy uczyni¢ o zaptacie czesci lub catoéci ceny
W wyznaczonych terminach.

PRZETARG USTNY
§16

1. Przetarg ustny odbywa sie w drodze licytacji, ograniczonej do oferentéw ktdrzy ztozyli pisemne i wazne
oferty.

2. Licytacje prowadzi osoba fizyczna wybrana przez komisje przetargowg spoérdd oséb wchodzacych w jej
skfad (licytator).

3. Komisja przetargowa przed wywotaniem licytacji sprawdza czy oferenci wnieéli wadium w nalezytej
wysokosci.
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4. Do przetargu dopuszczone s3 osoby, ktére ztozyly wadium w terminie podanym w obwieszczeniu.

5 .Po wywotaniu licytacji licytator podaje do wiadomosci: przedmiot przetargu, cene wywotawcza, ktéra
stanowi najwyzsza ceng zaoferowana w pisemnej czesci przetargu, z zastrzezeniem postanowieri okreslonych
w § 6 Regulaminu, wysokos¢ postapienia z zaokragleniem w gére do 100,00 zt (stownie: sto ztotych zero
groszy), termin zaptaty czesci i catoéci ceny, zmiany w stanie faktycznym lub prawnym nieruchomosci.

6. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % (stownie: jeden procent) ceny wywotawczej.

7. Oferta zfozona w toku licytacji przestaje by¢ wigzaca, gdy inny oferent ztozy oferte korzystniejsza albo
przetarg zostanie zamknigty bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert.

8. Po ustaniu postapien licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogtoszeniu zamyka przetarg i udziela
przybicia oferentowi, ktéry zaoferowat najwyzsza cene.

9. Do przetargu ustnego stosuje sie odpowiednie § 14 i 15 niniejszego Regulaminu.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sie ustawe - prawo spétdzielcze, ustawe
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ustawe o gospodarce nieruchomoéciami oraz Statut Spétdzielni.

2. Wszystkie zmiany w niniejszym Regulaminie wymagaja uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Rober! Ornoch

Warszawa , dnia 24.02.2016 roku

JAROS)?&AKUCH
Radoa’ Prawny
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 5[RM)2946

z dnia 24 lutego 2016 r. Rady Nadzorczej SM ,,Radna”

REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,RADNA” Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(Teks Jednolity)

PRZEPISY WSTEPNE
§1

1. Regulamin okresla zasady sprzedazy praw wiasnoéci nieruchomodci budynkowych, lokalowych lub ich
czescei, w tym strychéw, poddaszy, komérek, schowkdw, piwnic oraz innych pomieszczer i praw uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowych lub ich czgéci, zwanych dalej ,nieruchomoscig” lub
»Nieruchomosciami” Spétdzielni Mieszkaniowej ,Radna” z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej Spétdzielnia.

2. Regulamin zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okredlonymi w ustawie - prawo spétdzielcze, ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statucie Spoétdzielni, i w zwigzku z Uchwatami Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni, w szczegdlnosci w sprawie sprzedazy nieruchomosci lub ich czesci.

§2

1. Sprzedaz nieruchomosci Spétdzielni odbywa sie w pierwszym etapie na zasadzie przetargu pisemnego,
ktory to na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni, moze by¢ ograniczony do
Cztonkow Spétdzielni lub nieograniczony.

2. W drugim etapie przeprowadza sie przetarg ustny w formie licytacji ograniczonej do wszystkich
oferentdw, ktérzy ztozyli pisemne i wazne oferty.

§3
1. Przetarg jest organizowany i prowadzony przez Spétdzielnie.

2. Przetarg uwaza sie za rozstrzygniety z chwilg podjecia uchwaty Zarzadu Spétdzielni zatwierdzajgcej wyniki
przetargu.

3. Spotdzielnia moze odwotaé¢ w catoéci lub w czedei lub zmieni¢ warunki przetargu lub obwieszczenie
O przetargu, zamkna¢ przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, jak réwniez zada¢, w przypadku
wystapienia przestanek, o ktérych mowa w art. 70° Kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej
w drodze przetargu.

§4
W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczyé:
1) cztonkowie Zarzadu Spétdzielni i inni pracownicy lub wspdtpracownicy Spétdzielni,

2) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo 0s6b, o ktérych mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu,
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3) cztonkowie Komisji Przetargowej i osoby, ktdre pozostajg z cztonkami Komisji Przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnoéci
przeprowadzenia przetargu.

PRZEPISY OGOLNE
§5

1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie
szacunkowym.

2. Cena wywotawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz jej w/w okreélona
wartos¢ rynkowa, z zastrzezeniem ust. 3 do 4 niniejszego paragrafu oraz § 6 ust.2.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzgdzenia.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3 niniejszego
paragrafu, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry go sporzadzit.

§6
1. Sprzedaz nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze nastapic za ceng nizszg niz cena wywotawcza.

2. W przypadku nie wytonienia nabywcy nieruchomoéci w drodze pierwszego przetargu, sprzedaz moze
nastapi¢ w drodze kolejnych przetargéw z zastosowaniem ceny wywotawczej w wysokosci nie nizszej niz 90
% ceny wywotawczej z poprzedniego przetargu.

3. Przepisu § 6 ust. 2 niniejszego Regulaminu nie stosuje sie w przypadku uniewaznienia pierwszego
przetargu.

§7

Decyzje w sprawie sprzedazy nieruchomoéci podejmuje Zarzad Spétdzielni po uzgodnieniu jej z Radg
Nadzorczg, podajgc jednoczeénie co najmniej istotne elementy procesu sprzedazy:

1) opracowanie obwieszczenia o przetargu,
2) zlecenie publikacji obwieszczenia o przetargu'w prasie, lub innej formie,

3) udzielania informacji dotyczacych przedmiotu przetargu w formie materiatéw przetargowych (do nabycia
po cenie ustalonej przez Zarzad Spétdzielni lub nieodptatnie)

4) uzgodnienia terminu i miejsca przetargu,
5) podejmowania czynnoéci zmierzajgcych do zawarcia umowy sprzedazy,
6) przechowywania petnej dokumentacji zwigzanej ze sprzedaza.

§8

1. Obwieszczenie o przetargu okreéla w szczegblnosci:

2
LY -
Q/ Foe 7. (ks —



1) siedzibe i adres Spétdzielni jako organizatora przetargu,
2) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

3) miejsce, w ktérym mozna obejrze¢ sprzedawane nieruchomosci oraz nie krotszy niz 14 dniowy termin na
dokonanie tej czynnosci,

4) opis sprzedawanych nieruchomosci, w tym wyszczegolnienie ewentualnych obcigzen,

5) szczegbtowe wymogi jakie oferent powinien spetni¢ dla kupna nieruchomosci, w tym: koncepcje
zabudowy, uzyskanie pozwolenia na budowe i inne,

6) pouczenie o obowigzku pokrycia przez oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta, okreslonych kosztéw
dodatkowych zwigzanych z zawarciem przedwstepnej umowy sprzedazy oraz umowy sprzedazy,

7) wysokos¢ ceny wywotawczej,

8) wysokoé¢ wadium, termin i sposéb wnoszenia wadium,

9) wysoko$¢ postgpienia,

10) miejsce, termin i tryb sktadania ofert oraz okres, w ktérym oferta jest wigzaca,

11) istniejacg i wymagang funkcje (przeznaczenie) nieruchomoéci: mieszkalng lub inng oraz wymogi
iograniczenia w tym zakresie, w tym w szczegblnodci co do prowadzenia w nieruchomodci robét
budowlanych i remontowych zgodnie z odrebnym Regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorczg,

12) pouczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomoéci, ewentualnymi
decyzjami administracyjnymi, lub koniecznoscig ich uzyskania i wynikajgcymi  stad wymogami
i ograniczeniami w  zagospodarowaniu nieruchomosci, kosztami sporzadzenia aktu notarialnego
przedwstepnej umowy sprzedazy i umowy sprzedazy,

13) pouczenie, iz warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej sprzedawanej nieruchomoéci,

14) pouczenie, iz wniesienie wadium oznacza, ze oferent zapoznat sie z trescig niniejszego Regulaminu oraz
akceptuje jego postanowienia,

15) pouczenie, iz wadium wniesione przez oferentéw, ktdrych oferty nie zostang przyjete, zostang zwrdcone
niezwtocznie po zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez Zarzad Spétdzielni, nie pézniej niz w terminie 21 dni,

16) pouczenie, iz wadium wniesione przez oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta, bedzie zarachowane na
poczet ceny,

17) pouczenie, iz oferent powinien posiadac na przetargu dokumenty potwierdzajgce jego tozsamodc,
a wprzypadku reprezentowania osoby trzeciej dokumentami stwierdzajagcymi  uprawnienie do
reprezentowania tej osoby,

18) pouczenie, iz oferent ktérego oferta zostata wybrana, w terminie do 7 dni od dnia podjecia przez Zarzad
Spotdzielni uchwaty w sprawie zatwierdzenia wynikow przetargu, zaptaci czeéé ceny sprzedazy w kwocie
ustalonej w oparciu o postanowienia § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu,
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19) pouczenie, iz oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta traci prawa wynikajgce z przyjecia jego oferty lub
przybicia, a wptacone przez niego wadium przepada na rzecz Spétdzielni, w przypadku gdy oferent ten nie
zapfaci czgsci ceny sprzedazy, o ktérej mowa w § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu, we wskazanym terminie,
nie zaptaci catej ceny sprzedazy we wskazanym terminie lub uchyli sig od zawarcia umowy,

20) pouczenie, iz po otwarciu pisemnych ofert komisja przetargowa kontynuuje przetarg w formie licytagj
ograniczonej do oferentéw ktdrzy ztozyli wazne i pisemne oferty,

21) informacje, o miejscu i terminie, w ktérych oferenci moga sig zapoznac z trescig niniejszego Regulaminu
oraz adresie strony internetowej, na ktdrej tekst niniejszego Regulaminu jest opublikowany,

22) informacje o terminie i miejscu otwarcia ofert i kontynuacji przetargu w formie licytacj, ograniczonej do
oferentéw ktérzy ztozyli wazne i pisemne oferty,

23) informacje, iz Spétdzielnia moze bez podania przyczyny odwotaé przetarg w catosci lub w czeéci lub
zmieni¢ w catosci lub w czedci warunki przetargu lub obwieszczenie o przetargu, zamkna¢ przetarg bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert, jak réwniez zadaé, w przypadku wystapienia przestanek, o ktérych mowa
w art. 70° Kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze przetargu,

24) informacje, iz korespondencja wystana do Oferenta listem poleconym na podany przez Oferenta
w ofercie adres bedzie uznana za prawidtowo i skutecznie dorgczong, mimo nie podjecia przesyiki
w terminie.

2. Obwieszczenie w sprawie przetargu pisemnego powinno podawa¢ informacje na temat wymagan jakie
stawiane s3 nadsytanym lub doreczanym ofertom i wymagan co do udziatu oferentéw w Licytacji. Oferta
pisemna oferenta, ktéry prawidtowo zawiadomiony nie stawi sie na licytacje zostaje uznana za wycofang,
chyba, ze podczas licytacji nikt z licytantéw nie zaoferuje ceny wyzszej niz cena wywotawcza, zgodnie z § 16
ust 5 niniejszego Regulaminu.

3. Obwieszczenie o przetargu, ktérego wymagania zostaty okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu, moze
by¢ opublikowane w formie uproszczonej, pod warunkiem zamieszczenia w materiatach przetargowych
petnej specyfikacji warunkéw przetargu sprzedazy nieruchomoéci.

4. Obwieszczenie o przetargu zamieszcza sig w prasie o zasiggu ogdlnopolskim lub lokalnym albo na
portalach internetowych albo tez w innych miejscach na terenie Spétdzielni.

5. Obwieszczenie o przetargu zamieszcza sie¢ ponadto na widocznym miejscu w siedzibie Spétdzielni, na
stronie internetowej Spétdzielni oraz w innych miejscach przyjetych zwyczajowo do umieszczania ogtoszen,
a w przypadku adaptacji lub innego zagospodarowania nieruchomosci na inne niz dotychczasowa funkcje,
wtym w szczegdlnosci mieszkalne umieszcza sig¢ takze w skrzynkach pocztowych wszystkich Cztonkdw

posiadajacych prawa do lokali w danym budynku mieszkalnym, w ktérym ma nastgpi¢ sprzedaz
nieruchomosci.

§9

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium przelewem na rachunek bankowy
Spotdzielni w wysokosci 10 % (stownie: dziesiec procent ) ceny wywotawczej sprzedawanej nieruchomoéci.

2. Komisja przetargowa, niezwlocznie po otwarciu ofert, zobowigzana jest sprawdzi¢ czy oferenci wniedli
wadium w nalezytej wysokoéci.
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3. Wadium ztozone przez oferentéw, ktérych oferty nie zostaty przyjete, zostanie zwrécone niezwtocznie po
zatwierdzeniu wynikéw przetargéw przez Zarzad Spétdzielni, nie pozniej niz w ciggu 21 dni.

4. Wadium wniesione przez oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta, bedzie zarachowane na poczet ceny.

5. Wadium przepada na rzecz Spétdzielni jezeli oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta, nie zaptaci czesci
ceny sprzedazy, o ktérej mowa w § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu we wskazanym terminie, nie zaptaci
cafej ceny sprzedazy we wskazanym terminie lub uchyli sie od zawarcia umowy.

§10

Przetarg prowadzi powotana zarzadzeniem Zarzadu Spotdzielni komisja przetargowa w liczbie nie mniejszej
niz 3 (stownie: trzy) osoby, ktére nie uczestnicza w przetargu jako oferenci, bedace: pracownikami,
wspotpracownikami, lub Cztonkami Spétdzielni, jednak z wyfaczeniem Cztonkéw Zarzadu Spotdzielni oraz
przynajmniej 2 (stownie: dwdch) obserwatordw wytypowanych z Rady Nadzorczej, ktére nie uczestnicza
W przetargu jako oferenci.

§11
Ztozenie co najmniej 2 (stownie: dwéch) pismiennych i waznych ofert wystarcza do odbycia przetargu.
§12

1. Komisja Przetargowa, po zakoriczeniu przetargu informuje, ze termin zawarcia umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego zostanie ustalony po zatwierdzeniu wynikow przetargu przez Zarzad Spétdzielni.

2. Nabywca nieruchomosci wybrany w drodze przetargu moze by¢ zobowigzany przez Zarzad Spétdzielni do
zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego i zaptaty na konto Spétdzielni czesci
ceny sprzedazy okre$lonej w protokole, o ktérym mowa w § 15 ust. 1 niniejszego Regulaminu, w terminie do
7 dni liczac od dnia podjecia przez Zarzad uchwaty w sprawie zatwierdzenia wynikéw przetargu w kwotach
wynoszgcych odpowiednio:

-50% ceny sprzedazy ustalonej w wyniku przetargu, wynoszacej do 100.000 zt jednakze nie wiecej niz 40.000
zt,

-40% ceny sprzedazy ustalonej w wyniku przetargu, wynoszgcej powyzej 100.000 zt do 250.000 zt, jednakze
nie wiecej niz 75.000 zt,

-30% ceny sprzedazy ustalonej w wyniku przetargu, wynoszgcej powyzej 250.000 zt do 500.000 zt, jednakze
nie wigcej niz 125.000 zt,

-25% ceny sprzedazy ustalonej w wyniku przetargu, wynoszacej powyzej 500.000 zt, jednakze nie wiecej niz
500.000 zt.

Przepisu art. 394 § 1 Kodeksu cywilnego nie stosuje sie.

3. Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany do zapfaty cafej ceny sprzedazy przed zawarciem umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

4. W przypadku niewykonania przez Spotdzielnig, z przyczyn niezaleznych od oferenta, zobowigzan
wynikajgcych z wyboru oferty ztozonej w toku przetargu, czesc ceny sprzedazy zaptacong stosownie do §13
ust. 2, nalezy niezwtocznie zwrdcié, nie pdzniej niz w terminie 21 dni.
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5. Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomoéci bedzie mozliwe pod warunkiem, ze Prezydent Miasta nie
wykona prawa pierwokupu przystugujacego Gminie na podstawie art. 110 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

PRZETARG PISEMNY
§13

1. Oferty w sprawie przetargu pisemnego sktadane sg w zamknietych i opieczetowanych kopertach
zaopatrzonych w hasto (numer identyfikacyjny) oznaczone przez Spétdzielnie, winny w szczegdlnosci
zawierac:

1) nazwe firmy lub imie i nazwisko oraz adres oferenta,
2) dowdd wptacenia wadium,

3) date sporzadzenia oferty,

4) wskazanie nieruchomosci, ktérych oferta dotyczy,

5) oznaczenie oferowanej ceny obejmujacej podatek od towardw i ustug, gdy jego zaptata wynikaé bedzie
z obowigzujacych przepiséw prawa,

6) podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu oferenta oéwiadczeri woli w zakresie
praw i obowigzkdéw majgtkowych,

7) oswiadczenie o uczestnictwie w ustnej czeéci przetargu — licytacji,
8) odwiadczenie o zapoznaniu sie z materiatami przetargowymi i niniejszym Regulaminem,
9) odpis z wtasciwego rejestru KRS lub ewidencji dziatalnoéci gospodarczej, jesli dotyczy,

10) zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie koniecznym do sprzedazy praw okreslonych w § 1
niniejszego Regulaminu.

§14
1. Przetarg pisemny odbywa sig wedtug nastepujacych zasad:

1) komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert w obecnoéci oferentéw i ustala, ktére z ofert sg wazne,
a nastepnie przechodzi do ustnej czesci przetargu - licytacji,

2) niestawienie sie poszczegdlnych oferentéw w terminie i miejscu otwarcia ofert nie wptywa na
prowadzenie przetargu i mozliwo$¢ wyboru oferenta.

2. Oferta zfozona w toku przetargu przestaje byé wigzaca, gdy zostata wybrana inna oferta lub gdy przetarg
zostat zamknigty bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

3. Nabywca, ktéry nie zaptaci czeéci lub catoéci ceny w wyznaczonych terminach, traci prawa wynikajace
Z przyjecia oferty oraz wptacone wadium.

4. Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokét, zgodnie z § 15 niniejszego Regulaminu.
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5. Wydanie nieruchomosci nabywcy nastepuje po zaptaceniu catej ceny i zawarciu umowy w formie aktu
notarialnego, chyba ze Zarzad Spétdzielni postanowi inaczej.

§15

1. Komisja przetargowa, niezwtocznie po zakoAczeniu przetargu pisemnego, sporzadza, w jednym
egzemplarzu, protokét z jej przebiegu, ktéry powinien zawieraé:

1) oznaczenie sposobu obwieszczenia o przetargu,

2) oznaczenie czasu i miejsca przetargu,

3) imig i nazwisko cztonkéw komisji przetargowej i licytatora,

4) przedmiot przetargu, wysoko$¢ ceny wywotawcze] i wysoko$¢ postapienia,

5) listg uczestnikdw przetargu, z wyszczegélnieniem wysokosci wptaconego wadium oraz dokumentdéw
potwierdzajacych umocowanie osoby lub oséb dziatajacych w imieniu oferenta do uczestniczenia
w przetargu,

6) imig, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe nabywcy,
7) ceng zaoferowang przez nabywce za nieruchomoé¢,

8) oznaczenie kwoty odpowiadajacej czesci ceny jaka zostanie uiszczona przez nabywce stosownie do
postanowien § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu,

9) wnioski i oswiadczenia oferentéw,

10) oznaczenie nieprzekraczalnego terminu zawarcia przedwstepnej lub/i ostatecznej umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego,

11) wzmianke o odczytaniu protokotu w obecnoéci uczestnikéw przetargu,
12) podpisy cztonkéw komisji przetargowej i nabywcy albo wzmianke o przyczynie braku jego podpisu.

2. Jezeli nabyweca nie zaptaci czesci lub catosci ceny w wyznaczonych terminach, nalezy niezwtocznie uczynic
0 tym wzmianke na protokole. Takg samg wzmianke nalezy uczyni¢ o zaptacie czeéci lub catodci ceny
w wyznaczonych terminach.

PRZETARG USTNY
§ 16

1. Przetarg ustny odbywa sie w drodze licytacji, ograniczonej do oferentéw ktérzy ztozyli pisemne i wazne
oferty.

2. Licytacje prowadzi osoba fizyczna wybrana przez komisje przetargowa spoéréd oséb wchodzaeych w jej
sktad (licytator).

3. Komisja przetargowa przed wywotaniem licytacji sprawdza czy oferenci wnieéli wadium w nalezytej
wysokosci.



4. Do przetargu dopuszczone sg osoby, ktére ztozyty wadium w terminie podanym w obwieszczeniu.

5 .Po wywoftaniu licytacji licytator podaje do wiadomosci: przedmiot przetargu, cene wywotawczg, ktéra
stanowi najwyzsza ceng zaoferowang w pisemnej czeéci przetargu, z zastrzezeniem postanowien okreslonych
w § 6 Regulaminu, wysoko$¢ postapienia z zaokragleniem w gore do 100,00 zt (stownie: sto ztotych zero
groszy), termin zaptaty czeéci i catosci ceny, zmiany w stanie faktycznym lub prawnym nieruchomosci.

6. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % (stownie: jeden procent) ceny wywotawczej.

7. Oferta zfozona w toku licytacji przestaje byé wiagzaca, gdy inny oferent ztozy oferte korzystniejsza albo
przetarg zostanie zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

8. Po ustaniu postapien licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogfoszeniu zamyka przetarg i udziela
przybicia oferentowi, ktéry zaoferowat najwyzsza cene.

9. Do przetargu ustnego stosuje sie odpowiednie § 14 i 15 niniejszego Regulaminu.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sig ustawe - prawo spétdzielcze, ustawe
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ustawe o gospodarce nieruchomoéciami oraz Statut Spétdzielni.

2. Wszystkie zmiany w niniejszym Regulaminie wymagaja uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Roberg Ornoch

Warszawa , dnia 24.02.2016 roku

JAROSZL%KUCH
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