UCHWALA nr J/RN2018 | . g01/smuizoigld. .
z dnia 30.01.2018
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
,,RADNA”
Warszawa, ul. Radna 15a

§1
1.Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej RADNA przyjmuje Regulamin
kosztéw ustalania i rozliczania kosztéw eksploatacji i  utrzymania
nieruchomosci oraz oplat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej
»,Radna” w Warszawie, stanowiacy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2.Jednoczesnie Rada Nadzorcza uchyla jako bezprzedmiotowe wszystkie
postanowienia dotyczace wywozu $mieci znajdujgce sie w Regulaminie
ustalania zaliczek/ryczattéw i rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,
cieptej wody, zimniej wody i odprowadzania $ciek6w, gazu oraz wywozu $mieci
przyjetego Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 5/RN/2013 z dnia 23 stycznia 2013
roku i zobowigzuje Zarzad do przygotowania Tekstu Jednolitego tego
Regulaminu.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2019 roku.

Podstawa prawna: § 73 ust. 1 pkt. 10) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Radna

SEKRETARZ RADY NADZORCZE] PRZEWODNICZACA RADY NADZORCZE]
Marta Wojciuk-Osik Elzbieta Lecka
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REGULAMIN

USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW
EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
ORAZ OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Radna” w Warszawie

1.Postanowienia ogélne

Podstawg prawna niniejszych postanowien sa:

= Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 Nr 4, poz. 27
Z pozniejszymi zmianami )

= Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wlasnosci lokali (Dz.U. 1994 Nr 85, poz. 388 7 pézniejszymi
zmianami )

= Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Radna” w Warszawie

1.1.Podstawg do ustalania optat dla uzytkownikéw lokali z tytulu kosztéw eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni
uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni, odrebnych uchwat uchwalonych przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni oraz postanowienia Statutu Spétdzielni i niniejszego Regulaminu. Jesli
po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach dziatania
Spétdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustaleri planu oraz optat za uzywanie lokali. Zarzad
Spotdzielni jest upowazniony do biezacego podwyzszania wysokosci $wiadczen, jesli
podwyzka spowodowana jest wzrostem cen urzedowych lub czynnikéw niezaleznych od
Spéidzielni.

1.2.Réznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, niezaleznie od tytulu prawnego do lokali zwicksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym, z zastrzezeniem
obowiazku rozliczenia kosztéw mediéw w rocznych okresach, zgodnie z odrebnym
Regulaminem, zwanym dalej Regulaminem ustalania zaliczek i rozliczania kosztéw mediéw.

1.3.Ewidencja i rozliczenie przychodéw i kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
prowadzona jest odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

1.4.0platy za uzywanie lokali ustala sieg, a koszty rozlicza si¢ od powierzchni uzytkowej lokali wraz
z powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych przeznaczonych do wylaczonego uzytkowania.

1.5.Jednostkg rozliczeniows stuzaca do obcigzania poszezegblnych lokali kosztami jest:

a) powierzchnia uzytkowa lokali wraz z powierzchnia uzytkowa pomieszczen
przynaleznych przeznaczonych do wylaczonego uzytkowania wyrazona w m’
stanowigca powierzchni¢ przyjeta do ustalania udziatéw w nieruchomosci wspolnej,
(§. wraz z powierzchnig uzytkowa pomieszczen przynaleznych przeznaczonych do
wylacznego uzytkowania),
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b) liczba oséb zamieszkatych w lokalu,
c¢) liczba lokali w nieruchomosci.

1.6.W przypadku gdy dla rozliczania niektérych sktadnikow kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci jednostka rozliczeniowa jest m*> powierzchni uzytkowej lokali
wraz z powierzchnig przynalezna, to przy ustalaniu optat za uzywanie lokali i rozliczeniu kosztow,
powierzchni¢ uzytkowa lokalu wraz powierzchnia przynalezng przyjmuje si¢ w oparciu o Uchwatly
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wihasnosci lokali, ich korekty lub aktualng
inwentaryzacje.

1.7.W przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztalcenia spoldzielczego prawa do lokalu
w prawo wilasnosci zmiana zasad dotyczacych ustalania kosztow i wysokosci oplat za uzywanie lokali
obowigzuje od 1-go dnia nastgpnego miesigca po miesigcu, w ktorym nastagpito zawarcie umowy.

1.8.Jesli dla rozliczenia niektérych sktadnikoéw kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
fizyczna jednostka rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia si¢ osoby zamieszkate w poszczegdlnych
lokalach.

1.9.0soba, ktoérej przyshuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana jest podaé
w formie pisemnego os$wiadczenia liczbe 0s6b zamieszkalych w lokalu oraz informowaé
o zmianach tej liczby w terminie najp6zniej 7 dniu od zaistnienia zmiany.

1.10.W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie 0s6b podane przez uzytkownika sa
nieprawdziwe, Spoéldzielnia moze dokonaé korekty na podstawie wtasnych informacji,
rownoczesnie zawiadamiajac pisemnie uzytkownika lokalu o tym fakcie.

1.11.W kazdym z przypadkéw okreslonych wyzej liczba 0s6b uznanych jako zamieszkate

w lokalu do naliczenia i rozliczania optat za uzywanie lokalu nie moze byé mniejsza niz
1 (jedna) osoba.

2.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ich ewidencja

2.1.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:
1) koszty ogolne eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2) odpis na fundusz remontowy,
3) eksploatacje i utrzymanie domofonow,
4) eksploatacje i utrzymanie dZwigéw osobowych,
5) gospodarowanie odpadami komunalnymi,
6) oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw,
7) podatek od nieruchomosci,
8) energie elektryczna wspdlna,

9) koszty mediéw indywidualnych.

2.1.1.Koszty ogdlne eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci obejmuija:

1) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci oraz koszty mediéw w zakresie
nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania w zasobach
mieszkaniowych Spétdzielni,



2) utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach, oraz na terenie wokot budynkow,
utrzymania zieleni, oraz utrzymania zimowego,

3) kontrole, przeglady i badania techniczne,

4) eksploatacje i utrzymanie instalacji sanitarnej i elektryczne;j,
5) eksploatacje i utrzymanie furtek, drzwi i bram,

6) eksploatacj¢ i utrzymanie monitoringu,

7) monitoring i ochrona fizyczna,

8) zuzycie materialéw eksploatacyjnych i drobnego sprzetu,

9) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej,
10)koszty ogdlne i zarzgdu,

11)pozostate koszty, ktére nie moga by¢ zaliczane do pozycji 1-10.

2.1.2.0dpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

2.1.2.1.Dla kazdej nieruchomos$ci prowadzi si¢ odrebnie ewidencje wplywow i wydatkéw
funduszu remontowego uwzgledniajgca wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

2.1.2.2.0bciazenia poszczegblnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
sa ustalane wedtug stawek za m”. Stawki odpiséw moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego oraz potrzeb remontowych.

2.1.2.3.Zasady gospodarowania funduszami remontowymi oraz uprawnienia poszczegdlnych
organéw w dysponowaniu tymi $rodkami reguluje odrebny regulamin.

2.1.3.Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw

2.1.3.1.Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

2.1.3.2.Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw sa ustalane wedtug stawek za lokal
z wylaczeniem garazy oraz lokali uzytkowych posiadajacych odrebne wejscie do lokalu z zewnagtrz
budynku i od ulicy oraz obejmuja biezaca obstuge eksploatacyjna, konserwacje, naprawy oraz
przeglady.

2.14Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych

2.1.4.1.Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych sa ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

2.142Koszty eksploatacji i utrzymania dZzwigéw osobowych sq ustalane wedtug stawek za osobe
z wylaczeniem lokali znajdujgcych sie na parterze, lokali uzytkowych, w tym garazy posiadajacych
odrebne wejscie do lokalu z zewnatrz budynku i obejmujg biezaca obstuge eksploatacyjna, nadzér
techniczny nad nimi, konserwacje, naprawy oraz przeglady.

2.1.5.0ptaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
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2.1.5.1.0ptaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sa ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

2.1.52.0platy za gospodarowanie odpadami komunalnymi sa ustalane wedtug stawek uchwalanych
przez Miasto St. Warszawa.

2.1.6.0ptaty za uzytkowanie wieczyste gruntow

2.1.6.1.0Optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci oraz dla mienia Spotdzielni.

2.1.6.2.0platy za uzytkowanie wieczyste gruntéw sa ustalane wedtug stawek za m*.

2.1.6.3.Wiasciciel lokalu stanowigcego odregbna wlasnosé, bedacy wspdtuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sklad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza sie
indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntu,
z zastrzezeniem, ze ponosi on na rzecz Spoéldzielni optate z tytutu tej oplaty za mienie
Spoétdzielni.

2.1.7.Podatek od nieruchomosci

2.1.7.1.Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrebnie dla kazdej nieruchomosci oraz
dla mienia Spdétdzielni.

2.1.7.2.Podatek od nieruchomosci jest ustalany wedtug stawek za m>.

2.1.7.3.Wiasciciel lokalu stanowiacego wyodrebniong wilasno$é rozlicza sie¢ indywidualnie
z tytutu podatku od nieruchomosci z gmina, z zastrzezeniem ze ponosi on na rzecz Spétdzielni
optate z tytutu tego podatku za mienie Spétdzielni.

2.1.7.4.Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wzrost
podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

2.1.8.Koszty energii elektrycznej wspdlnej

2.1.8.1.Koszty energii elektrycznej wspdlnej sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

2.1.8.2 Koszty energii elektrycznej wspdlnej sa ustalane wedlug stawek za m?.
2.1.9 Koszty mediow indywidualnych

Zasady ustalania zaliczek na poczet kosztéw i rozliczenia kosztéw mediéw indywidualnych tj.
dostawy wody, ciepta i gazu dostarczanych do poszczegdlnych lokali i pomieszczen okresla odrebny
Regulamin.

2.2.Ponoszone przez Spoldzielnie koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci. W przypadku, gdy nie jest mozliwe
ustalenie kosztéw eksploatacji bezposrednio do poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez
Spotdzielnie koszty eksploatacji s3 rozliczane na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;j.

2.3.Dla lokali uzytkowych stanowiacych spotdzielcze whasnosciowe prawo lub stanowigcych odrebng
wiasnos¢ lub lokali mieszkalnych, w ktérych jest prowadzona dziatalno$é gospodarcza obcigzenie
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kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢é wyzsze niz wynikajace z ich udziatu
w nieruchomosci wspolnej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty
eksploatacji. Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla Zarzad.

3.Ustalanie oplat za uzywanie lokali i terminy platnosci

3.1Na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci przypadajgcych na
poszczegdlne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesigczne oplaty nastepujgco:

a) uprawniony do spoétdzielczego prawa do lokalu wnosi oplate bedaca sumg pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w pkt 2.1. ppkt 1) do ppkt 8), z zastrzezeniem 2.1.3.2. i 2.1.4.2, a oplaty za media
zgodnie z Regulaminem ustalania zaliczek i rozliczania kosztéw mediow.

b) wiasciciel lokalu wyodrebnionego wnosi optate bedaca sumg pozycji kalkulacyjnych okreslonych
w pkt 2.1 ppkt 1) do ppkt 8), z zastrzezeniem 2.1.3.1.,2.1.4.1., 2.1.6.3. i 2.1.7.3. a oplaty za media
zgodnie z Regulaminem ustalania zaliczek i rozliczania kosztéw medidw,

3.2.0platy za eksploatacje i utrzymanie lokali uzytkowych i lokali mieszkalnych przeznaczonych na
dziatalnos¢ gospodarcza moga by¢ zwickszone przez Zarzad; na przyktad ze wzgledu na natezenie
ruchu w danym lokalu, liczbg zatrudnionego personelu oraz usytuowania lokalu w budynku i co moze
w szczegblnosci dotyczy¢ zwigkszonych kosztéw utrzymania czystosci oraz konserwacji.

3.3.Przypadajace na lokal stuzacy potrzebom wilasnym Spotdzielni koszty okreslone w pkt 1.1.
obcigzaja koszty dziatalnosci, ktérej dany lokal stuzy.

3.4.Podatek od towaréw i ustug (VAT) nalezny od oplat okreslonych w pkt. 3.1. regulujg odrebne
przepisy. Podatek VAT od oplaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza optate okreslong wedtug
pkt. 3.1.

3.5.Za oplaty, o ktérych mowa w pkt 3.1, solidarnie z osobami, ktérym przystuguja spétdzielcze
prawa do lokalu, wiascicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem peholetnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3.6.0platy za uzywanie lokalu wnosi sig, co miesigc z géry do 20-tego dnia danego
miesigca. Za dzief zaplaty uwaza si¢ dzien wplywu $rodkéw finansowych na rachunek
bankowy Spétdzielni. Od optat wnoszonych z opéznieniem Spétdzielnia zobowigzana jest
nalicza¢ ustawowe odsetki za opdznienie.

370 zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu zaleznych od Spétdzielni, Spéidzielnia
zawiadamia osoby, ktérym przystuguja tytuty prawne do lokalu, co najmniej 3 miesiace przed
uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. O zmianach optat niezaleznych od Spétdzielni, przede wszystkim
medidw i optat podatkowych tj. podatku od nieruchomosci i optaty za uzytkowanie wieczyste
gruntu oraz z tytulu gospodarowani odpadami komunalnymi zawiadamia si¢ z wyprzedzeniem,
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego
dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

3.8.Czlonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat zaleznych od Spotdzielni
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, ktérego tryb okresla Statut Spétdzielni lub na drodze
sadowej. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali oraz wiadciciele niebedacy czlonkami Spoétdzielni moga
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kwestionowa¢ zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

3.9.0ptaty sa wnoszone w urzedach/agencjach, w tym pocztowych lub przelewami bankowymi na
wirtualne rachunki indywidualne lub na ogoélny rachunek bankowy Spoétdzielni.

3.10.0soba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki
Spotdzielnia moglaby otrzymaé z tytulu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztéw
ponoszonych przez Spoétdzielnie, a przypadajacych na dany lokal, a optaty za media zgodnie
z Regulaminem ustalania i rozliczania kosztow medidw.

3.11.Najemca lokalu, pomieszczenia lub miejsca parkingowego wnosi czynsz i oplaty okreslone
w umowie najmu, co reguluje odrebny regulamin, a oplaty za media zgodnie z Regulaminem
ustalania i rozliczania kosztow medidw.

4. Obowigzki Spotdzielni

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spéldzielnia jest obowigzana zapewni
czystos¢ i1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw, utrzymywaé
budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwiagzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos$¢ korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzeh
wspdlnych.

5. Termin obowigzywania

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 30 stycznia 2018 roku z mocg
obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2019 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Marta Wojciuk-Osik Elzbieta Lecka
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