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RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
_RADNA”
Warszawa, ul. Radna 15a

1. Rada Nadzorcza przyjmuje Tekst Jednolity Regulaminu ustalania
zaliczek/ryczaltéw i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, podgrzania
wody, zimnej wody i odprowadzania Sciekéw, gazu oraz gospodarowania
odpadami komunalnymi w Spoldzielni Mieszkaniowe] Radna, stanowigcy
Zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Uchwata obowigzuje od dnia jej podjecia.

Uzasadnienie: Potrzeba ujecia wszystkich zmian w w/w Regulaminu w jego
Tekscie Jednolitym.

Podstawa prawna: § 73 ust.1 pkt 9) Statutu SM Radna.

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE]
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Zalgcznik do UchwalyRady Nadzorczej
Nr 13 z dnia 22.09.2020 roku

Tekst Jednolity
Regulaminu ustalania zaliczek/ryczaltow i rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania, podgrzania wody, zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, gazu
oraz gospodarowania odpadami komunalnymi
w Spoldzielni Mieszkaniowej Radna

§1
Zasady ogolne

1.1.Regulamin ustala zasady ustalania zaliczek/ryczattow z tytutu kosztow
mediow i wysokosci obcigzen lokali mieszkalnych, mieszkalnych w najmie,
uzytkowych, garazy oraz pomieszczen zaliczkami/ryczattami z tytutu kosztéw
mediow w ramach odrebnych budynkow i zasady ich rozliczenia w nizej
wymienionym zakresie:

- centralnego ogrzewania,

- podgrzania wody,

- wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

- gazu,

- gospodarowania odpadami komunalnymi,
zwane dalej w niniejszym Regulaminie ,,mediami”.
1.2.Podstawg do ustalania zaliczek/ryczattow z tytutu kosztow medidéw
i dokonywania ich rozliczen sa ustalenia rocznych planéw gospodarczych
Spoétdzielni, uchwalone przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
Regulaminu. Do czasu przyjecia planu gospodarczych na dany rok obowiazuja
ustalenia planu za rok poprzedni.
1.3.Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczego nastepujg zmiany w warunkach
gospodarki mediami, to dopuszczalna jest korekta planu oraz zaliczek/ryczattow
za uzytkowanie lokali i pomieszczen. Zmiany te wymagajg zatwierdzenia przez
Rade Nadzorcza.
1.4.Zaliczki/ryczatty z tytulu kosztéw mediow wynikaja z kosztéw
wystawionych faktur na podstawie umdéw zawartych miedzy dostawcami lub
ustugodawcami, a Spotdzielnia.
1.5.Rozliczenie prowadzi si¢ zgodnie z fakturami dostawcéw i ustugodawcow.
1.6.Rozliczenie kosztéw przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych
si¢ z latami kalendarzowymi.
1.7.Zaliczki/ryczalty z tytulu kosztow mediéw ustala sie i rozlicza sie
indywidualnie dla poszczegdlnych lokali i pomieszczen w oparciu o koszty
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1.8. Od wszystkich lokali mieszkalnych, mieszkalnych w najmie i uzytkowych
oraz pomieszczen pobierane sa co miesieczne zaliczki/ryczalty z tytutu kosztéw
mediow.

1.9.Nie obcigza si¢ indywidualnie kosztami mediow lokali i pomieszczen
ogolnego uzytku takich jak: pralnie, suszarnie, wozkownie, piwnice
przeznaczone dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych, nie stanowigcych
pomieszczen dodatkowych lub nie stuzace do prowadzania dziatalnosci
gospodarczej oraz wygospodarowanych z pomieszczeni niemieszkalnych / np.
piwnic/ lokali przeznaczonych na prowadzenie w nich dziatalnosci spoteczno —
wychowawczej oraz lokale i pomieszczenia zajmowane na potrzeby wlasne
Spotdzielni.

1.10.Podstawa do okreslenia wysokosci obcigzenia z tytulu kosztow mediow
jest planowany w oparciu o rok poprzedni srednioroczny koszt wyliczony
z kosztow dla poszczegdlnych budynkow i garazy w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczbg 0s6b w lokalach i pomieszczeniach, liczbe
samochodéw w garazach oraz z uwzglednieniem charakteru prowadzonej
dziatalnosci w lokalach uzytkowych i pomieszczen.

1.11.R6znica  pomiedzy poniesionymi zaliczkami/ryczaltami a sumg
wyliczonych kosztéw stanowi nadptate lub niedoptate danego lokalu lub
pomieszczenia. Powstale w  wyniku rozliczenia niedoptaty obcigza
uzytkownikow danego lokali lub pomieszczenia i powinny by¢ uregulowane w
terminie 14 dni od otrzymania rozliczenia. Nadplaty zostang zaliczone na
poczet zaliczek roku nastepnego.

1.12.Dla jednolitego systemu rozliczenia kosztow zuzytej wody wszyscy
uzytkownicy zobowigzani sg do zakupu wodomierzy i ich okresowej legalizacii.
1.13.0dezyty wskazan wodomierzy w lokalach, garazach i pomieszczeniach
beda dokonywane przez Spotdzielnie w terminach odczytéw podanych do
wiadomosci uzytkownikow lokali i pomieszczen w formie ogloszen na klatkach
schodowych.

1.14.Uzytkownicy =~ zobowigzani sa do udostgpnienia lokali, garazy
i pomieszezen w godz. 8:00 -16:00 dla dokonania odczytéw oraz sprawdzenia
prawidtowosci dziatania wodomierzy.

1.15.W przypadku niemoznosci udostepnienia lokalu, garazu lub pomieszczenia
w celu dokonania odeczytu we wskazanym terminie, uzytkownicy sa
zobowigzani do pisemnego podania stanu licznikéw najpézniej w terminie 5 dni
roboczych od wskazanego terminu.

1.16.W przypadku nie udostgpnienia lokalu w celu dokonania odczytu lub
niepodania stanu licznikéw we wskazanych terminach obcigzenie za zuzyta
wode zimng i cieptg oraz odprowadzanie Sciekdw nastepowaé bedzie:

-Wg zuzycia wynoszacego miesigcznie: dla jednej osoby w lokalu mieszkalnym
lub mieszkalnym w najmie: 6,5 m* dla zuzycia wody zimnej i wody cieptej, przy
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podziale 50% dla zuzycia wody zimnej i 50% dla zuzycia wody cieple] 64z 6,5
m? dla odprowadzenia $ciekow,

- wg zuzycia wynoszacego miesiecznie dla jednego samochodu w garazu 0,50
m? dla zuzycia wody zimniej i 0,50 m?® dla odprowadzenia $ciekow,

- Wg zuzycia wynoszacego miesiecznie dla jednej osoby w pomieszczeniu 0,50
m® dla zuzycia wody zimniej i wody cieptej, przy podziale 50% dla zuzycia
wody zimnej i 50% dla zuzycia wody cieptej i 0,50 m*® dla odprowadzenia
sciekow, zwanego dalej ,,normatywnym zuzyciem”, obliczonego wg zasad
okreslonych w § 4. niniejszego Regulaminu.

1.17.Zarzad okresli wspolczynniki korygujace dla pomieszczen i normatywne
zuzycie wraz z wspolczynnikami korygujacymi dla lokali uzytkowych,
z uwzglednieniem charakteru prowadzonej dziatalnosci w lokalach uzytkowych
1 pomieszczen.

1.18. W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie:

a) uszkodzenia wodomierza lub zerwania/uszkodzenia/ plomb oraz braku
aktualnego $wiadectwa legalizacji, uzytkownik lokalu lub pomieszczenia
zostanie obcigzony za zuzycie wody zimniej i cieptej oraz odprowadzanie
scieckow wedtug normatywnego zuzycia wody obliczonego wg zasad
okreslonych w § 4. niniejszego Regulaminu. Dodatkowo Spétdzielnia obcigzy
uzytkownika kosztami zakupu wodomierza lub jego legalizacji.

b) pobierania wody poza zainstalowanym wodomierzem uzytkownik lokalu,
garazu lub pomieszczenia zostanie obcigzony wg 2-krotnego normatywnego
zuzycia wody, obliczonego wg zasad okreslonych w § 4. niniejszego
Regulaminu.

§2
Jednostki rozliczeniowe.
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow mediow sa:

- powierzchnia lokalu lub pomieszczenia /w m?/ — dla: kosztéw centralnego
ogrzewania,

- powierzchnia lokalu lub pomieszczenia /'w m?/ — dla: kosztéw gazu,

- liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym — dla: kosztéow zuzycia
wody, odprowadzania Sciekow, podgrzania wody,
gazu w  lokalach nie  wyposazonych
w wodomierze i gazomierze,

- liczba samochodéw w garazach,

- faktyczne zuzycie okreslone za pomoca urzadzen pomiarowych /w m? / -
odczyty z wodomierzy wody zimnej i wody
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- charakter ~ prowadzonej  dziatalnosci ~w  lokalach  uzytkowych
1 pomieszczeniach — dla kosztow centralnego
ogrzewanla podgrzania wody, zuzyma wody
zimnej, odprowadzania 501ek0w1gazu ke

§3
Informacje od uzytkownikow.

3.1. Uzytkownik obowiazany jest do pisemnej informacji o stanach licznikow
wody wg terminoéw okreslonych przez Zarzad Spoétdzielni zgodnie z § 1 pkt 14
niniejszego Regulaminu.

3.2. Uzytkownik obowigzany jest do pisemnej informacji o zmianach w ilosci
0s0b zamieszkatych w lokalu w terminie 3-ch dni od zaistnienia zmiany. Zmian
w ilosci o0sOb zamieszkatych dokonuje sie, jezeli nieobecnoéé osoby
zamieszkatej w lokalu jest dtuzsza niz (2) dwa miesigce. W lokalach, w ktorych
wedlug o$wiadczenia uzytkownika nikt nie zamieszkuje do naliczenia optat za
zuzycie gazu oraz zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw w lokalach nie
wyposazonych w wodomierze oraz nie wyposazonych w gazomierze, przyjmuje
si¢ jedna osobe zamieszkata.

§ 4

Zaliczki/ryczalty i rozliczanie centralnego ogrzewania, podgrzania wody,
wody zimnej, odprowadzania $ciekow, gazu.

4.1. Zasady ustalania zaliczek/ryczaltow i rozliczania zaliczek na poczet
oplat za energi¢ cieplng dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania
wody.

4.1.1.Za powierzchnie ogrzewane centralnie uwaza sie:
- powierzchnie uzytkowe lokali i pomieszezen, w ktérych zainstalowane sg
grzejniki c.o.,
- powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych  grzejnikéw  c.o.,
a wchodzgcych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np.
przedpokdj, tazienka, w.c., itp.) ogrzewanych posrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen,
- powierzchnie innych pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o.,
ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujgcych pomieszczen.
4.1.2.Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: balkonow, loggii,
klatek schodowych, woézkowni, piwnic, suszarni, i innych pomieszczen nie
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wyposazonych w  grzejniki c.o. i nie ogrzewanych posrednim cieptem
z przylegtych pomieszczen.
4.1.3.Do urzgdzen stuzacych do indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia
wody 1 podgrzania wody przez poszczegdlne lokale, garaze i pomieszczenia
zalicza si¢ wodomierze zimnej i cieptej wody.
4.1.4.Jednostka rozliczeniowa za dostarczong energie cieplng do lokali
mieszkalnych, mieszkalnych w najmie, garazy i lokali uzytkowych oraz
pomieszczen w zaliczee jest:
a) na potrzeby c.0. — m? powierzchni uzytkowej lokalu,
b) na potrzeby c.w.:
- powierzchnia uzytkowa lokalu (optata stata),
- dla lokali wyposazonych w wodomierze — m?® cieplej wody (oplata
zmienna),
- dla lokali nie wyposazonych w wodomierze — liczba 0sdb w lokalu
(optata zmienna).
4.1.5. Wysokos¢ zaliczki dla poszczegdlnych, olicznikowanych budynkéw za
dostawe energii cieplnej dostarczonej na potrzeby c.o. i c.w. ustala Zarzad na
podstawie kalkulacji sporzadzonej w oparciu o faktury z poprzedniego okresu
rozliczeniowego dla poszczegdlnych budynkéw poprzez podzielenie kosztow
przez m* wszystkich lokali i pomieszczen oraz liczbe 0séb, z zastrzezeniem
4.2.5.14.2.6.
4.1.6.Na podstawie powyzszych wyliczen Zarzad wustala stawke dla
poszczegblnych, olicznikowanych budynkéw w zasobach Spéidzielni przy
uwzglednieniu ewentualnych podwyzek kosztéw dostawcy.
4.2.4.Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego w warunkach dostawy ciepta
nastgpia zmiany w wysokosci kosztow (np. zmiana taryfy), dopuszcza sie
korekte przez Zarzad zaliczkowo ustalonych optat za c. 0. i c.w.
4.2.5.Zaliczke na poczet optaty za moc zamowiong i oplaty przesylowej za moc
zamOwiona za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody ustala Zarzad na
podstawie faktur dostawcy w stosunku do poszczegdlnych, olicznikowanych
budynkow wyposazonych w instalacje c.o. i c.w.
4.2.6. Do czasu zainstalowania licznikéw opomiarowujacych zuzycie ciepta na
centralne ogrzewanie i do podgrzania wody w poszczegdlnych weztach
cieplnych, zaliczke na poczet optaty za cieplo, ustugi przesylowej i optaty
zmiennej ustala Zarzad na podstawie podziatu procentowego kosztow ciepta
w proporcji 30 % koszt podgrzania cieptej wody oraz 70 % koszt centralnego
ogrzewania.
4.2.7.Poniesione koszty ciepta zuzytego na potrzeby c.0. w poszczegdlnych
budynkach zostang rozliczone na 31 grudnia kazdego roku w stosunku do
powierzchni lokali i pomieszczen.
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4.3. Zasady ustalania zaliczek/ryczaltow i rozliczania zaliczek na poczet
oplat z tytulu zuzycia wody zimnej i odprowadzania §ciekow.

4.3.1.Jednostka rozliczeniowa za dostarczona wode zimng i odprowadzenie
sciekow do lokali mieszkalnych, mieszkalnych w najmie i uzytkowych, garazy
oraz pomieszczen w zaliczce/ryczalcie jest:
- dla lokali, garazy, pomieszczen wyposazonych w wodomierze — m® zimnej
wody,
- dla lokali, garazy, pomieszczen nie wyposazonych w wodomierze — liczba
osob/samochodow.
4.3.2.Wysokos¢  zaliczki/ryczattu dla  poszczegodlnych, olicznikowanych
budynkéw na poczet dostawy wody zimnej i odprowadzenie $ciekéw ustala
Zarzad na podstawie kalkulacji sporzadzonej w oparciu o faktury
z poprzedniego okresu rozliczeniowego w poszczegdlnych, olicznikowanych
budynkach poprzez podzielenie kosztow przez liczbe oséb/samochodéw
w nieolicznikowanych lokalach, garazach, pomieszczeniach lub ilo$¢ zuzytych
m® w olicznikownych lokalach, garazach, pomieszczeniach, z uwzglednieniem
srednich zuzy¢.

4.4. Rozliczenia roczne kosztéw dostawy wody.

4.4.1.Roczne rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekdw:

a) Wielkos$¢ zuzycia wody w budynku ustala sie na podstawie wskazan
wodomierza gtéwnego zainstalowanego na przylaczu gléwnym zimnej
wody do budynku, a w przypadku jego braku wodomierza gtéwnego
w danym budynku, gléwnego podlicznika wody zimnej w danym
budynku.

b) Wielko$¢ zuzycia wody w lokalach wyposazonych w wodomierze
indywidualne ustala si¢ jako sume wskazan wodomierzy cieptej i zimnej
wody zainstalowanych ~w  poszczegdlnych lokalach, garazach
i pomieszczeniach w  danym budynku. Wielko$é zuzycia wody
przypadajgca na lokale niewyposazone w wodomierze indywidualne
w danym budynku ustala si¢ jako réznice pomiedzy catkowitym zuzyciem
wody w danym budynku a sumag zuzycia wody w olicznikowanych
lokalach, garazach, pomieszczeniach oraz zuzycia wody gospodarczej
w danym budynku . Otrzymang ilo$¢ m? dzieli si¢ na poszczegdlne lokale
niewyposazone w wodomierze indywidualne proporcjonalnie do
sredniorocznej liczby 0sob w lokalach w danym budynku.

c) Straty na poszczegdlnych, olicznikowanych budynkach rozlicza sie
proporcjonalnie do zuzy¢ olicznikowanego i nieolicznikowanego, po
potraceniu kosztow wody gospodarczej, ktore pokrywa Spétdzielnia.

d) Ilos¢ odprowadzonych sciekow z lokalu réwna jest sumie ilosci zuzytej
wody cieptej i zimnej okreslonej zgodnie z pkt. b lub c.
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e) Koszty wody zuzytej i odprowadzania sciekow w- i
1 pomieszczeniach ustala sie jako iloczyn ilosci wody i odprowadzania
sciekow okreslonej w pkt. b lub ¢ i sumy cen jednostkowych za 1 m °
wody i1 odprowadzania sciekow.

f) Dla budynkow, w ktorych wszystkie lokale wyposazone sa w wodomierze
indywidualne koszt wody i odprowadzania $ciekéw wynikajacych
zroznicy pomiedzy zuzyciem  wskazanym przez ~wodomierz
gtdwny a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych rozliczony jest
proporcjonalnie  doilosci wody zuzytej przez poszczegblnych
odbiorcéw okreslonej zgodnie z pkt. b.

g) Do czasu zainstalowania w danym budynku wszystkich wodomierzy
indywidualnych we wszystkich lokalach, garazach i pomieszczeniach
Zarzad na podstawie wielkosci zuzycia wody wg wskazan wodomierza
gtdbwnego na koniec danego roku, struktury zuzycia wody oraz
szacowane] wielkosci rocznego wuchybu wody wustala strate na
opomiarowaniu i przeptywie wody w maksymalnej wysokosci 2,5 %
zuzycia. To samo dotyczy budynkéw nie posiadajacych wlasnego
wodomierza gtownego.

h) Podzial zuzycia wody na wod¢ zimng i wode ciepta dla lokali, garazy,
i pomieszczen niewyposazonych w wodomierze indywidualne ustala
Zarzad wg proporcji zuzy¢ lokali, garazy, pomieszczen olicznikowanych
w danym budynku, z uwzglednieniem s$redniej ceny podgrzania wody
w zasobie budynkoéw Spétdzielni, o zblizonym stanie technicznym.

4.5. Zasady ustalania zaliczek/ryczaltow i rozliczania zaliczek na poczet
oplat z tytulu zuzycia gazu

4.5.1.Zaliczki/ryczalty na poczet optat miesigcznych ustala Zarzad w tej samej
wysokosci dla budynkéw nie wyposazonych w gazomierze indywidualne na
podstawie poniesionych kosztow poprzedniego roku i przewidywanego
wzrostu cen gazu, oraz ilosci oséb zamieszkatych w tych budynkach
wyliczonych na 31 grudnia kazdego roku.

4.5.2.Poniesione koszty zuzytego gazu w poszczegdlnych, olicznikowanych
budynkach zostang rozliczone na 31 grudnia kazdego roku w stosunku do
ilosci 0s6b w danym budynku w okresie catego roku.

4.5.3.Roczne koszty zuzycie gazu w budynkach nie wyposazonych
w gazomierze indywidualne pokrywaja uzytkownicy lokali i pomieszczen
w poszczegdlnych, olicznikowanych budynkach.

§5

Zaliczki i rozliczanie kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi.
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a) za lokale mieszkalne, ktore nie sa zamieszkale przez pelny miesiac
kalendarzowy, tym samym nie sa uznawane za gospodarstwo domowe,
oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi nie jest pobierana
w przypadku ztozenia przez osobe uprawniong do lokalu stosownego
oswiadczenia na pismie o braku os6b zamieszkujacych w lokalu.
Zaprzestanie naliczania optaty za gospodarowanie odpadami nastepuje od
miesigca nastepujacego po miesigcu ztozenia w/w o$wiadczenia.

b) za lokale uzytkowe, pracownie oraz garaze, w ktérych nie jest prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza przez pelny miesige kalendarzowy, optaty za
gospodarowanie odpadami nie sa pobierane w przypadku zlozenia przez
najemce na pismie stosownego oswiadczenia o zaprzestaniu prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;.

Zaprzestanie pobierania optaty za gospodarowanie odpadami nastepuje od
miesigca nastepujacego po miesigcu ztozenia w/w o$wiadczenia.

5.2. Lokale znajdujgce si¢ w budynkach niemieszanych i wylaczonych
z systemu gospodarki odpadami komunalnymi, obcigzane sg za gospodarowanie
odpadami zaliczkowo na podstawie kosztéw ponoszonymi przez Spétdzielnie
zgodnie z odrgbnymi umowami zawartymi przez Spéldzielnie z firma lub
firmami wpisanymi do ,,Rejestru dziatalno$ci regulowanej w zakresie odbierania
odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomogci”.

W przypadku zmiany w/w kosztéw w trakcie trwania danego roku
kalendarzowego rozliczenie pobranych zaliczek w stosunku do rzeczywiscie
poniesionych przez Spétdzielni¢ kosztow nastapi wg stanu na dzien 31 grudnia
kazdego roku. Rozliczenie takie bedzie sporzadzane w terminie do 31 sierpnia
kazdego roku nastepujgcego po roku, ktérego rozliczenie dotyczy.

§6
6.1. Niniejszy Tekst Jednolity Regulaminu zostal przyjety przez Rade
Nadzorecza w dniu .................. roku Uchwalg Nr ....ccceveneennenn.. Z moc3y
obowigzujacg od dnia .....c.ceevvnveiiiiiininnnnnn, .

5.1. Lokale w budynkach objetych systemem gospodarki —odpadam
komunalnymi obcigzane sa optatami za gospodarowanie odpadami
komunalnymi zgodnie ze stawkami okreslonymi w aktualnie obowigzujacej
Uchwale Rady m.st. Warszawy, i nastepujaco:



