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UCHWALA nr 4/RN/2021 T
z dnia 23.03.2021
RADY NADZORCZE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

,RADNA”
Warszawa, ul. Radna 15a

§1
Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,Radna” uchwala Regulamin windykacji

wierzytelnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Radna”, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej
Uchwaly.

§2

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.
Uzasadnienie

Zadecydowana wickszo$¢ Cztonkoéw i nie-cztonkéw SM Radna placi regularnie i terminowo
nalezne SM Radna oplaty, niemniej jednak dla celéw informacyjnych i dla uporzadkowania tej
tematyki zaszta potrzeba uchwalenia w/w Regulaminu.

Podstawa prawna:
§ 73 ust. 1 pkt 9) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Radna”

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE]
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REGULAMIN WINDYKACJI WIERZYTELNOSCI

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Radna”

§1

Regulamin okresla sposob postepowania prowadzonego w celu wyegzekwowania wierzytelnosci
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Radna” siedziba w Warszawie (dalej jako: Spotdzielnia) od dhuznikow,
co oznacza osoby fizyczne i osoby prawne, ktére posiadaja tytuty prawne tj. spotdzielcze prawa lub
/i prawo wiasnosci do nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie Spétdzielni, a takze cztonkéw 1 nie-
czlonkéw Spotdzielni bedacych najemcami lub bezumownie korzystajacych z nieruchomosci lub/i
czeci nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w zasobie Spoldzielni dla celow mieszkalnych,
z wylaczeniem lokali uzytkowych w najmie lub w bezumownym korzystaniu albo innych
nieruchomosci lub czesci nieruchomosci wynajmowanych lub zajmowanych bez tytutu prawnego nie

dla celéw mieszkalnych.

&2

1. Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a. wierzytelnosci — rozumie si¢ wymagalng kwote wynikajacg z obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw ustanowionych przez statutowe organy Spotdzielni, przy czym w przypadku zaleglosci, tj.
naleznosci nie oplaconych w terminie ptatnosci, do wierzytelnosci zalicza si¢ ponadto odsetki za
opoznienie w ustawowej wysokosci i ewentualne koszty wezwania przedsagdowego, koszty sagdowe,
w tym koszty zastepstwa procesowego oraz egzekucyjne,

b. uzytkowniku - rozumie si¢ przez to osobe fizyczng lub prawna, wobec ktorej Spotdzielnia
posiada wymagalna wierzytelno$¢ wynikajaca z jej zobowigzan wobec Spotdzielni,

N dhuzniku - rozumie sie przez to osobe fizyczng lub prawng, wobec ktorej Spotdzielnia posiada
wymagalng wierzytelnos¢ wynikajgca z nieterminowego regulowania zobowigzan wobec
Spoétdzielni,

d. porozumieniu/ugodzie — rozumie si¢ porozumienie podpisane przez Spoéldzielni¢ oraz
dhuznika o zgodzie na przesuniecie terminu zaptaty naleznos$ci, podpisang na wniosek zlozony przez

osobe zobowigzang do uiszczenia naleznosci lub z inicjatywy Spotdzielni.
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§3

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie w szczegdlnosci do wierzytelnosci powstatych

z tytuhu:

a.

2.

optat naleznych z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni naleznych
od:

> Czlonkéw Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

> 0s6b niebedacych Cztonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do

lokali,

> Czlonkéw Spoldzielni bedacych whascicielami lokali,

» wilascicieli lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni,
optat naleznych od najemcéw pracowni, garazy i miejsc postojowych, piwnic, schowkow,
komérek, itp. z wylaczeniem czynszu najmu i oplat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe
i pomieszczenia pomocnicze, co do ktérych zasady i terminy ich wnoszenia optat reguluja
poszczegdlne umowy najmu,
oplat naleznych z tytulu umownego, jak i bezumownego korzystania z lokali mieszkalnych,
innych pomieszczen lub dziatek gruntu lub ich czegsci.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust 1 a) - ¢), solidarnie z Czlonkami spéldzielni, wlascicielami

lokali nie bedgcymi cztonkami spotdzielni lub osobami nie bgdacymi czlonkami spétdzielni, ktorym

przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby

petnoletnie, z wyjgtkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby

faktycznie korzystajace z lokalu.

3.

Odpowiedzialnoé¢ 0sob, o ktérych mowa w ust 2, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych

za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

i

§ 4

Oplaty za uzytkowanie lokalu mieszkalnego, pomieszczen przynaleznych, garazy i miejsc
garazowych w garazu podziemnym uiszcza si¢ co miesiac, w terminie do 20-go (dwudziestego)
dnia miesigca, ktorego dotyczy platnos¢.

Oplaty za wynajmowane miejsca postojowe, garaze oraz pracownie, piwnice, schowki, komorki,
itp. uiszcza si¢ co miesige, w terminie wskazanym w umowie, a jezeli nie wskazano w umowie
obowigzuje termin do 10-go (dziesigtego) dnia miesigca, ktoérego dotyczy platnosc.

Od pierwszego dnia nastgpujgcego po terminie platnodci Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.
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Za date uregulowania zobowigzania uznaje si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego Spotdzielni.

2. W przypadku wystapienia niedoptaty uzytkownicy s3 zobowigzani uregulowac jej wysokos¢ na
rachunek Spoldzielni w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnig, z zastrzezeniem ust. 1
niniejszego paragrafu.

3. W przypadku wystapienia nadptaty i braku pisemnego zadania uzytkownika lokalu o jej zwrot
w terminie 14 dni od jej wystapienia, zostanie ona zaliczona na poczet odsetek z tytulu
nieterminowego regulowania oplat, a nastepnie na poczet ewentualnych kosztow wezwania
przedsgdowego, kosztow sadowych, w tym kosztow zastgpstwa procesowego oraz egzekucyjnych,
a nastepnie na poczet biezgcych lub przysztych optat.

4. Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia nadplaty.

5. W sprawie zaliczen wptat od dtuznikéw nalezy stosowaé si¢ do art. 451 Kodeksu Cywilnego
[zaliczenie zaplaty].

6. W pierwszej kolejnosci wplaty beda zaliczane na poczet odsetek.

§5

Procedura egzekwowania naleznosci wobec dtuznikdéw przebiega w nastgpujacy sposob:

1. Przypomnienie do zaptaty jest kierowane do uzytkownikéw, u ktérych kwota wymagalnych,
nieuregulowanych nalezno$ci nie przekracza 2 (dwu) miesigcznych naleznych opfat.
W przypomnieniu okresla si¢ termin do zaplaty zaleglo$ci wraz z naleznymi odsetkami za
opdznienie, nie krotszy niz 7 dni.

Przypomnienie doreczane jest pocztg elektroniczng oraz/lub poprzez umieszczenie w skrzynce
adresata oraz/lub poczta, jesli adres zamieszkania jest inny niz adres nieruchomosci znajdujacej si¢
w zasobach Spoétdzielni.

2. Wezwanie do zaplaty jest kierowane do uzytkownikow, u ktérych kwota wymagalnych,
nieuregulowanych naleznosci odpowiada co najmniej wysokosci 1 (jedno) miesigcznym naleznym
oplatom. W wezwaniu okresla si¢ termin do zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami za
opdznienie, nie krotszy niz 7 dni. Wezwanie dorgczane jest poczta elektroniczng oraz/lub poprzez
umieszczenie w skrzynce adresata oraz/lub poczts, jesli adres zamieszkania jest inny niz adres
nieruchomoséci znajdujacej si¢ w zasobach Spétdzielni.

% W przypadku braku zaptaty w terminie okreslonym w przypomnieniu/wezwaniu lub braku
zlozenia przez dhuznika, wniosku, o ktérym mowa w § 6 ust.1 badz niewywiazania si¢ ze splaty
zadluzenia w sposob wynikajgcy z podpisanej ugody/porozumienia lub/i braku uiszczenia biezgcych
optat, Spoidzielnia zleci dalsze dochodzenie w jej imieniu naleznosci obstudze prawnej, w tym

w szczegolnosci wyslanie przedsgdowego wezwania do zaplaty, co bedzie wigzalo si¢ dla dtuznika
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z obowiazkiem poniesienia dodatkowej oplaty windykacyjnej w wysokosci 15,00 zt (pigtnascie
zlotych zero groszy) metto plus VAT, podlegajacej coroczne] waloryzacji o wskaznik GUS
poczynajac od dnia 1 stycznia 2022 roku za rok poprzedni. W przypadku uzytkownika nie bedacego
Czlonkiem Spéldzielni, a bedacego osobg prawng i jednoczesnie najemca, to w odniesieniu do
zawartych z nim uméw najmu lub/i bezumownego korzystania stosuje si¢ oplate windykacyjng
w wysokosci ustalonej odrgbng ustawa.

4. W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w przedsagdowym wezwaniu do zaplaty
obstuga prawna moze na zlecenie Spétdzielni wszcza¢ procedurg dochodzenia nalezno$ei na drodze
postepowania sagdowego, przy czym koszty postepowania sadowego obcigzaja wylgcznie diuznika.
5 Po zakonczeniu postepowania na drodze sadowej prawomocnym orzeczeniem sgdowym
i w przypadku braku splaty zadluzenia wynikajacego z tytulu wykonawczego w wyznaczonym
terminie sprawa moze zosta¢ ponownie skierowana do obstugi prawnej w celu prowadzenia dalszych
czynnosci windykacyjnych w imieniu Spétdzielni, w tym w szczegdlnosci wszczgcia postgpowania
egzekucyjnego, przy czym koszty postepowania egzekucyjnego obcigzaja wylacznie dhuznika.

6. Jezeli zaleglo$¢ dhuznika wynikajgca z tytulu wykonawczego przekracza kwote 5.000,00 zt
(pie¢ tysiecy ztotych zero groszy) lub/i jest to zaleglo$¢ starsza niz 12 (dwanascie) miesiecy,
Spoldzielnia, niezaleznie od wszczecia postgpowania egzekucyjnego lub przed jego wszczgciem,
moze zlozyé wniosek o wpis hipoteki przymusowej do ksiggi wieczystej prowadzonej dla danej
nieruchomosci. Po podjeciu decyzji o zamiarze ztozenia wniosku o wpis hipoteki przymusowe;j
Spoldzielnia informuje o niej obstuge prawna, zlecajac jej podjecie stosownych dzialan. Koszty
wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej oraz koszty jej wykreslenia (po catkowitej splacie zadluzenia)
obcigzajg wylgcznie diuznika.

74 Kolejnos$é egzekucji z poszczegdlnych skladnikow majatku dluznika reguluje odrebna
Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Radna”, z zastrzezeniem jednak, ze wobec
uporczywego diuznika i po wyczerpaniu innych mozliwosci egzekucyjnych, Spoldzielnia moze
skierowac egzekucje z przystugujacego mu wiasnosciowego spotdzielczego prawa nawet wowczas,

gdy naleznosci Spotdzielni nie przekraczajg rocznego wymiaru naleznych Spotdzielni optat.

§6

1. Przed skierowaniem sprawy diuznika na drogg post¢powania sgdowego lub egzekucyjnego
dhuznik moze zawrzec ze Spotdzielnig porozumienie/ugode o sposobie i terminach splaty istniejgcego
zadluzenia, przy czym termin odroczenia zaplaty zaleglosci nie moze przekroczy¢ 12 (dwunastu)

miesiecy od dnia zawarcia porozumienia/ugody. W tym celu dluznik sklada pisemny wniosek do

t), ., )
l’bl/J \

Spoéldzielni z proponowanym terminem lub/i harmonogramem ratalnej splaty wierzytelnosci.
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2. Spoldzielnia na podstawie pisemnego wniosku zlozonego przez diuznika oraz w wyniku
rozméw lub/i negocjacji z dhuznikiem moze podjaé decyzje o mozliwosci splaty zaleglych
zobowigzan poprzez odroczenie terminu ptatnosei lub rozlozenie zobowigzan na raty. Po podjeciu
decyzji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim podpisywane jest porozumienie/ugoda z dtuznikiem,

okreslajaca zasady splaty zadtuzenia.

3 W przypadku niedotrzymania przez dtuznika przynajmniej jednego z terminéw okreslonych,
podpisang Ugoda, Spéidzielnia uprawniona jest do wszczecia procedury windykacyjnej 1 wystapienia

na droge sadowg w sposdb okreslony w niniejszym Regulaminie.

4, O odroczenie terminu lub rozlozenie na raty platnosci wymagalnych lub przysztych
nalezno$ci wraz z odsetkami dhuznik moze ubiega¢ si¢ ponownie nie wczesniej niz po 6 (szesciu)
miesiacach od catkowitej sptaty wymagalnych naleznosci wraz z odsetkami na zasadach okreslonych
w porozumieniv/ugodzie zawartej ze Spoldzielnig. W przypadku powstania kolejnych zaleglosci
w zaplacie przed uptywem 6 (sze$ciu) miesiecy, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Spétdzielnia
stosuje procedure egzekwowania naleznosci okreslong w § 5 bez mozliwosci ztozenia przez dtuznika

wniosku, o ktorym mowa w § 6.

§7

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia go przez Rade¢ Nadzorcza Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Radna”.
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