Nasze Osiedle zmienia sie na lepsze

Zarzad SM ,,Radna” zaprasza wszystkich Cztonkow na

WALNE ZGROMADZENIE CZELONKOW SM ,,RADNA”
ktore odbedzie si¢ w dniu 10 stycznia 2024 roku (Sroda) o godzinie 17:30

w sali nr 316 w Bibliotece Uniwersyteckiej (BUW) w Warszawie
przy ul. Dobrej 56

Serdecznie zapraszamy!

POZEGNALNY LIST PREZES ZARZADU

Szanowni Panstwo !

Po ponad 13 latach pracy przyszedtf czas pozegnania. Przyczyng tego, ze zaledwie na kilka miesiecy przed
osiggnieciem wieku emerytalnego 60-ciu lat, zdecydowatam sie wypowiedzie¢ umowe o prace i zrezygnowac
ze stanowiska Prezesa SM ,,Radna” byfa niewtfasciwie uktadajgca sie wspotpraca z Radg Nadzorczg kadencji
2022-2025.

Po 12-u latach bowiem dobrej wspétpracy z Radami Nadzorczymi, obecna RN wprowadzita tajnos¢ obrad,
odsuwajgc wspotprace z Zarzgdem i jego wnioski na boczny tor. Niestety, nie da sie tego pogodzi¢ z moimi
zasadami etyki i profesjonalizmu.

Jawne i merytoryczne dziatania organdw Spédtdzielni sg fundamentem i podstawg jej dziatalnosci
organizacyjnej oraz tworzenia tadu i dobrobytu dla Spdétdzielni i wszystkich jej Cztonkow.

Przepraszam Panstwa, ze nie udato mi sie zrealizowa¢ absolutnie wszystkich zdan, ale pozostawiam
Spotdzielnie w bardzo dobrym stanie organizacyjno-prawnym i ekonomiczno-finansowym, co daje bardzo
dobre podstawy do ich dalszej realizacji oraz nowych przedsiewzied.

Zapewniam Panstwa, ze wszelkie koszty byty ustalanie na warunkach rynkowych, bez przerostow
i nepotyzmu. Przy intensywnych robotach remontowych wystepowaty braki kadrowe (1/4 — 1/2 etatu), co
tez stato sie jedng, cho¢ mniej istotng przyczyng mojej rezygnacji.

Przychody z najmu lokali uzytkowych réwniez staratam sie maksymalizowaé, co moze potwierdzi¢ kazda
obiektywna analiza rynku nieruchomosci.

Dlatego nie moge sie absolutnie zgodzi¢ z nieopartymi analizami, w szczegdlnosci z udziatem specjalistéow
zewnetrznych, wnioskami Rady Nadzorczej zawartymi w Sprawozdaniu Rady Nadzorczej za 2022 rok
sugerujgcymi, ze przychody z najmu z lokali uzytkowych powinny by¢ waloryzowanie z gory, a wiec
niezgodnie z rynkowym mechanizmem waloryzacji o wskaznik GUS ogtaszany na poczatku lutego kazdego,



nastepnego roku. Nie da sie rowniez, w warunkach wysokiej inflacji bez uszczerbku dla sprawnej dziatalnosci
Spotdzielni, obnizy¢ koszow jej funkcjonowania az o 10 %. Sg to wnioski i postulaty nierealne i niewykonalne.

Czas jednak odrzuci¢ wszystkie spory, a nie chcagc doprowadza¢ do konfliktdw w Spétdzielni, ktére bytyby
w rezultacie szkodliwe dla nas Wszystkich podjetam w/w decyzje. Licze na Panstwa zrozumienie.

Mam réwniez nadzieje, ze Panstwo obiektywnie oceniacie mojg prace, ktérej rezultaty catosciowo
przedstawiamy nizej i szerzej w niniejszym Biuletynie. Mam réwniez nadzieje, ze bedzie ona z bardzo dobrym
efektem kontynuowana przez moich nastepcow.

Jednoczesnie wyjasniam, ze kluczowi wspotpracownicy Spétdzielni, ktéry rowniez zdecydowali sie
wypowiedzie¢ faczace ich umowy , zrobili to wczeéniej — przede mng, zatem to ja podgzam za nimi.
Serdecznie dziekuje za wspétprace zaréwno im, jak i pozostatym Cztonkom Zarzadu.

Zycze Panstwu Wszelkiego Powodzenia, nie tylko w Nowym 2024 Roku, ale w catej dalszej dziatalnosci
Spétdzielni i madrych decyzji na najblizszym i dalszych Walnych Zgromadzeniach.

Byto dla mnie ogromnym zaszczytem i przywilejem moc pracowac dla Paiistwa i mam nadzieje, ze mozemy
by¢ wspdlnie zadowoleni z osiggnietych efektow.

Z wyrazami szacunku

Teresa Konowska
Prezes SM Radna

OSTAGNIECIA i DOROBEK LAT 2010-2023

tacznie na remonty w latach 2010-2022 Spétdzielnia wydata ponad 10 milionéw ztotych.
Wszysko sfinansowatg ze srodkéw witasnych, bez zewnetrzenego finansowania (jak kredyty itp.).

Koszt:
o | Vot | oy etirdens | v | ottty | et
i wymiany licznikdw
1 2 3 4 5 6

2010 397 046,67 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 397 046,67 zt
2011 257 209,21 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 257 209,21 zt
2012 950 980,14 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 950 980,14 zt
2013 1279 284,71 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 1279 284,71 zt
2014 1143 365,28 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 1143 365,28 zt
2015 556 673,44 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 556 673,44 zt
2016 706 428,88 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 706 428,88 zt
2017 549 808,59 zt 47 601,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 597 409,59 zt
2018 516 192,55 zt 692 887,84 zt 0,00 zt 0,00 zt 1209 080,39 zt
2019 393 860,35 zt 201 829,30 zt 0,00 zt 158 341,01 zt 754 030,66 zt
2020 512 500,76 zt 84 713,89 zt 9594,00zt | 14784,39 zt 621 593,04 zt
2021 702 239,25 zt 0,00 zt 9 698,81 zt 1511,29 zt 713 449,35 zt
2022 1107 609,35 zt 19,60 zt 9 944,49 zt 7 865,61 zt 1125 439,05 zt
RAZEM 9073 199,18 zt | 1027 051,63 zt | 29 237,30 zt | 182 502,30zt | 10 311 990,41 zt
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Od roku 2011 wreszcie mozna méwi¢ o stabilnej sytuacji i ptynnosci finansowej w spétdzielni.

W latach wczesniejszych Spoétdzielnia byta zmuszona do regulowania ptatnosci za media (woda, centralne
ogrzewanie) w ratach z uwagi na brak srodkdw na rachunkach bankowych, nieduzo brakowato do
niewypfacalnosci.

ROK Wysokosc¢ srodkéw w banku
1 2
2007 179 315,16 zt
2008 114 582,60 zt
2009 133 760,80 zt
2010 138 370,50 zt
2011 1 085 010,96 zt
2012 1259 220,01 zt
2013 1007 043,28 zt
2014 866 744,42 zt
2015 1377 435,21 zt
2016 1379 442,55 zt
2017 1 630 667,06 zt
2018 1 663 955,75 zt
2019 1917 497,88 zt
2020 2988 935,19 z
2021 3756 290,77 zt
2022 4 234 393,90 zt

Przychody z czynszéw lokali uzytkowych wzrosty ponad 2,5 krotnie.
W roku 2010 byta to kwota 1 054 111,65 zt, w roku 2022 juz 2 701 487,47 zt, dzieki temu nadwyzki mogty
zostac przeznaczone na pokrycie niedobordw na eksploatacji oraz na remonty zasobdéw.

ROK P G Wzrost w stos: do Wzrost w stos. do | Wzrost w stos. do roku
roku poprzedniego roku 2010 2010- %
1 2 3 4 5
2010 1054111,65 zt 0,00 zt 0,00%
2011 1178 551,09 zt 124 439,44 7t 124 439,44 zt 11,81%
2012 1321 647,70 zt 143 096,61 zt 267 536,05 zt 25,38%
2013 1319 898,65 zt -1749,05 zt 265 787,00 zt 25,21%
2014 1583 778,95 zt 263 880,30 zt 529 667,30 zt 50,25%
2015 1715 456,44 zt 131 677,49 zt 661 344,79 zt 62,74%
2016 2009 043,26 zt 293 586,82 zt 954 931,61 zt 90,59%
2017 2046 754,17 zt 37 710,91 zt 992 642,52 zt 94,17%
2018 2 379 887,07 zt 333 132,90 zt 1325775,42 zt 125,77%
2019 2 479 565,09 zt 99 678,02 zt 1425 453,44 zt 135,23%
2020 2492 545,57 zt 12 980,48 zt 1438 433,92 zt 136,46%
2021 2537 028,71 zt 44 483,14 7t 1482917,06 zt 140,68%
2022 2701 487,47 zt 164 458,76 zt 1647 375,82 zt 156,28%
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razem 2011-2022 23 765 644,17 zt ‘ 1647 375,82 zt 11 116 304,37 zt

NAJEMCY LOKALI UZYTKOWYCH

To nie my ogtaszamy lokal przy Leszczynskiej 6 do wynajmu, bowiem SM

PRACE REMONTOWE W TOKU

W ostatnim kwartale 2023 roku Spotdzielnia rozpoczeta prace polegajgce na kompleksowej wymianie
ogrodzenia, furtek oram bram wjazdowych na obydwa osiedla. Poza zakresem wymiany znalazty sie jedynie
brama, furtka oraz ogrodzenie przy budynku Lipowa 7A, ktére zostaty wymienione w 2015 roku. Catosé
ogrodzenia zostanie wykonana ze stali cynkowanej ogniowo oraz malowanej proszkowo w kolorze RAL7016.
Dzieki takiej specyfikacji materiatu bedzie ono bardzo dobrze zabezpieczone przed korozjg. Wszystkie futrki
bedg wyposazone w zwory elektromagnetyczne, ktére sg znacznie bardziej trwate i wandaloodporne niz
stosowane dotychczas zaczepy elektromagnetyczne. Pomimo zastosowania zwér elektromagnetycznych
pozostanie mozliwo$¢ otwierania furtek za pomoca klucza oraz kodu, a dodatkowo zastowane beda czytniki
na breloki zblizeniowe. Ze wzgledu na brak potaczenia z systemem domofonowym Spoétdzielnia zdecydowata
o likwidacji furtki pomiedzy budynkami Lipowa 7 i 9. Furtka ta powinna by¢ zamykana na klucz, ale w praktyce
stanowita miejsce, ktérym bez problemu na teren osiedla dostawaty sie osoby postronne. Wymiana bram
wjazdowych obejmie takze wymiane ich napeddw, jednak system pilotéw pozostanie bez zmian i nie bedzie
wygana ich wymiana.

NOWE OGRODZENIE
W REALIZACJI




Réwnolegle z wymiang ogrodzenia prowadzone byty prace polegajgce na wykonaniu monitoringu osiedla
oraz wprowadzeniu na osiedle ochrony fiziycznej w godzinach nocnych oraz catodobowego monitoringu
wizyjnego. W chwili obecnej prace montazowe kamer zostaty juz ukorficzone i zaréwno pracownik ochrony
fizycznej na terenie osiedla jaki i stacja monitorowania maja juz podglad na wszystkie 31 kamer.

Mamy nadzieje, ze po zakonczeniu prac montazowych nowego ogrodzenia, bram i furtek w potaczeniu
ustugg ochrony i monitoringu poziom bezpieczenstwa na osiedlu znacznie wzrosnie, a ilo$¢ dewastacji
zmaleje. Juz w chwili obecnej widac znaczng poprawe w kwestii bezdomnych przebywajgcych na osiedlu po
zmierzchu. Kilka interwencji firmy ochroniarskiej odniosto pozywtywny skutek.

SPOTKANIE GRUPY CZEONKOW W DNIU
27/11/2023

W dniu 27 listopada 2023r. po przesunieciu przez Zarzad terminu Walnego doszto do
spotkania pewniej grupy mieszkancow.

O ,zebraniu” nie byly zawiadomieni wszsycy cztonkowie Spoétdzielni i nie mieli mozliwosci
uczestniczenia w nim zatem nie ma mowy o odbyciu walnego zgromadzenia.

Nie zatwierdzono Sprawozdan, w tym sprawozdania finansowego, natomiast dokonano
podziatu zysku (nadwyzku bilansowej) co jest prawnie niedopuszczalne i niezgodne z art. 53
Ustawy o rachunkowosci

»4. Podziat lub pokrycie wyniku finansowego netto jednostek niezobowigzanych do poddania
badaniu rocznego sprawozdania finansowego mozZe nastgpic po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego przez organ zatwierdzajgcy.”

Na przewodniczgcego komisji mandatowo-skrutacyjnej wybrano osobe niebedgcg Cztonkiem
Spotdzielni, co jest niezgodne z Regulaminem Walnego Zgromadzenia §5 pkt. ,2. W sktad
komisji mogq wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz przedstawiciele cztonkow nie
majgcych petnej lub ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych i petnomocnicy - osob
prawnych.”



W potokole z odbytego spotkania wskazano, ze odbyto sie ono w miejscu i o czasie
wskazanym przez Zarzad, jednakze Zarzagd odwotat rezerwacje Sali 316 w BUW i potwierdzit
z przedstawicielami Biblioteki Uniwersyteckiej, ze w tym dniu nikt sie w tej Sali nie spotkat.

STAN SRODKOW NA RACHUNKACH BANKOWYCH
SM RADNA

Stan rachunkéw bankowych Spétdzielni na dzien 08.12.2023 roku wynosit ponad 4 min 956 tys. ztotych.
Ponizej przedstawiamy zrzut z saldem naszych rachunkéw bankowych z tego dnia.

RACHUNEK BIEZACY 886 019,41 PLN 886 019,41 PLN
86 1020 1156 0000 7202 D007 3742

RACHUNEK VAT 11 031,26 PLN 11 031,26 PLN
06 1020 1055 0000 9502 0414 2774

RACHUNEK OSZCZEDNOSCIOWY 9,97 PLN 9,97 PLN
54 1020 1156 0000 7102 0116 8236

Mumer lokaty Data zawarcia Kwota lokaty
11688371 13.10.2023 400 000,00 PLN
OKO Business w PLN 3659 341,17 PLN
38 1050 1012 1000 0020 3277 1355 3659 341,17 PLN

WAKATY NA STANOWISKACH

Spétdzielnia poszukuje aktualnie osdb na stanowiska:

- Gtéwna Ksiegowa i Petnomocnik Zarzagdu
- Specjalista / Administrator ds. technicznych

DYZURY ZARZADU i RADY NADZORCZE]

Przedstawiciel Rady Nadzorczej petni dyzur w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca w sali konferencyjnej biura SM Radna w godzinach 17.00 ‘ ’
@

—18.00. L)
®

Prezes Zarzadu - Teresa Konowska petni dyzury: poniedziatek 10.30-18.00 oraz czwartek 10.30 — 14.30.

Cztonek Zarzadu — Tomasz Szczepanski petni dyzur: poniedziatek 16.00-18.00.

Petnomocnik Zarzadu - Gtéwna Ksiegowa - Marta Laskowska petni dyzur: sroda 10.00 — 12.00.

SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA R A D N A; ul. Radna 15 A, 00-341 Warszawa
tel. 22-826-60-52; fax.022-826-60-52; e-mail: biuro@smradna.pl; www.smradna.pl
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http://www.smradna.pl/

