UMOWA NAJMU
Zawartawdniu .......................... r. w Warszawie pomiedzy:

Spoldzielniag Mieszkaniows ,,Radna”, z siedzibg w Warszawie (00-341) przy ul. Radnej 15A, adres
do korespondencji jak wyzej, email: biuro@smradna.pl, NIP 525-00-12-455, wpisang do Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. st. Warszawy, pod numerem KRS
0000193500, ktorego kopia stanowi Zatacznik Nr 1 do Umowy, reprezentowana przez:

1. Teresa Konowska — Prezes Zarzadu,

2. Tomasz Szczepanski — Czlonek Zarzadu,
zwana dalej ,,Wynajmujgcym”, a

.................................. Rl G (WO T B .- | PRU—
korespondencily  oseosmssmann Covaimpanns ) oul , lokal nr ... , email:
............................. NIP .........c....., wpisang do .........ooeevevennnnenn.. ..., ktdrego wydruk elek-
troniczny stanowi Zalaeznik Nr 2 do Umowy, reprezentowang przez:

Vo sessermormesmnmere R R e s ,

7 R SR 4 S

zwang dalej ,,Najemcg”.

Definicje:
Dla potrzeb Umowy wszelkie wyrazenia pisane z duzych liter maja znaczenie okreslone ponizej,
chyba ze z kontekstu wynika inacze;j.

,Budynek”
Budynek, ktorego wspotwlascicielem jest Wynajmujacy, posadowiony na gruncie potozonym
w Warszawie przy ul. Lipowa 7 A, ktorego czescig jest Lokal.

.Czesci Wspolne”
Czgsci wspolne Budynku oraz drogi dostawcze, parkingi, drogi dojazdowe, przejscia ewakua-
cyjne oraz otwarte wspdlne czgsci Obiektu i inne obszary udostepnione przez Wynajmujacego
dla celéw wspolnego uzywania przez innych uprawnionych.

Obiekt”
Grunt znajdujacy si¢ we wspétwlasnosci Wynajmujacego potozony w Warszawie przy ul. Li-
powa 7 A, oznaczony w ewidencji gruntéw jako dzialka o numerze 11, z obrgbu 5-04-06 oraz
wszelkie posadowione na tym gruncie budynki, budowle i inne obiekty, w tym Budynek, dla
ktorych Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr KW-WA4M/00203903/8.
Lokal”

Lokal, ktérego wiascicielem jest Wynajmujacy, oznaczony na rysunku, stanowigcym Zalacznik
Nr 3 a) i b) , do Umowy, o powierzchni (parter) 67,00 m* (stownie: szesédziesiat siedem
metréw kwadratowych zero centymetrow kwadratowych i o powierzchni (parter) 95,00 m?
(slownie: dziewigédziesigt siedem metréw kwadratowych zero centymetrow kwadrato-
wych znajdujacy si¢ w Budynku.
Wynajmujacy zachowuje prawo do korzystania ze wszystkich $cian zewnetrznych stanowig-
cych czgs¢ Lokalu dla celéw przejécia do i z sgsiednich lokali, Czgsci Wspdlnych Budynku lub
Obiektu oraz dla celéw kontroli, przegladu, budowy, przebudowy, remontu, konserwacji, odno-
wienia, eksploatacji lub umieszczania przedmiotow.

. Wykonanie zastepcze”
Powierzenie osobie trzeciej wykonania prac w Lokalu, Budynku lub Obiekcie, ktére obciazajg
jedng ze Stron przez drugg Strong na mocy Umowy, po $rednich cenach rynkowych lub na tych
samych zasadach wykonanie takich prac przez te drugg Strone.

1. PRZEDMIOT NAJMU

1.1.Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wspotwlascicielem Obiektu i whascicielem Lokalu, polozonego
w Warszawie, ul. Lipowa 7 A.

1.2.Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania, a Najemca przyjmuje w najem przedmiot najmu Lokal.
1.3.Lokal zostat oznaczony jest na rysunku stanowigcym Zalacznik Nr 3 do Umowy.

1.4.Najemca oswiadcza, ze Lokal i taras przed Lokalem znajduje si¢ w stanie zdatnym do uméwionego
uzytku i nie wnosi do niego zadnych zastrzezer.




1.5.Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal wolny jest od obcigzen oraz innych praw oséb trzecich, ktore
moglyby wytgczac lub ogranicza¢ korzystanie z Lokalu przez Najemce.

2. PRZEKAZANIE LOKALU

2.1.Lokal zostanie przekazany najpoznic] W dmill ......coesassuinseosunssrssossssinss roku na podstawie pro-
tokotu zdawczo — odbiorczego w obecnosci przedstawiciela Wynajmujacego i Najemcy. Protokét zdaw-
czo — odbiorczy jako Zalacznik Nr 4 bedzie stanowil integralng czesé Umowy.

3. OKRES NAJMU

3.1.Umowa niniejsza zostata zawarta na czas oznaczony / nieoznaczony poczqwszy od dnia ..........
roku.

3.2. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowg w terminie 6 (slownie: szesé-iu) miesiecy na koniec
miesigca kalendarzowego.

4. KAUCJA GWARANCYJNA

4.1. Najemca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu kaucje gwarancyjng odpowiadajacg sumie trzy-
miesigcznego Czynszu najmu i Oplat eksploatacyjnych w kwocie .............ccovvvvvvennnn, z} (slownie:
............................................. ), platng najpdézniej do dnia ........cc.euveveennnn... roku.

4.2 Kaucja gwarancyjna zabezpiecza¢ bgdzie wszelkie roszczenia Wynajmujacego w stosunku do Na-
Jemcy, dotyczace zaplaty czynszu, optat eksploatacyjnych oraz odsetek od nieterminowych wptat.

4.3 Kaucja gwarancyjna bedzie ztozona na rachunku bankowym Wynajmujacego.

4.4.W przypadku zwrotu kaucji gwarancyjnej w petnej wysokosci, tzn. bez jakichkolwiek potracen be-
dzie ona wyplacona wraz z odsetkami w wysokosci w jakiej oprocentowany byt rachunek bankowy, na
ktéry kaucja byta wptacona. W przypadku zwrotu kaucji gwarancyjnej w niepelnej wysokosci, tzn.
z potraceniem jej czgsci na naleznosci Najemey wobec Wynajmujacego, wyplacona zostanie kwota,
w wysokosci pozostalej po uregulowaniu roszczen finansowych pomigdzy Stronami z uwzglednieniem
pkt 4.5. Umowy.

4.5.Wynajmujgcy w trakcie trwania Umowy ma prawo potraci¢ z kaucji gwarancyjnej swoje naleznosci
wynikajace z zaleglosci w platnosciach czynszu najmu, opfat eksploatacyjnych oraz odsetek od powyz-
szych nieterminowych wplat, a takze kary umowne, koszty wynikajace z rozliczenia nakladéw w czyn-
szu najmu oraz koszty wykonania zastgpczego. Dokonujac potracenia Wynajmujacy informuje o tym
fakcie Najemcg wzywajac go jednoczesnie do niezwlocznego uzupelnienia kaucji gwarancyjnej w od-
powiedniej wysokosci. Nie uzupemienie kaucji gwarancyjnej w terminie 14 dni od dnia potracenia jej
czgsci moze by¢ przyczyng rozwigzania Umowy bez jej wypowiedzenia stosownie do tresci pkt 15.1.
pkt b) Umowy. Dokonanie potracenia na poszezegdlne zobowiazania Najemcy sprawia, ze zobowigza-
nia ktére zostaty pokryte kaucja traktuje si¢ jako spetnione.

4.6.Potracenie z kaucji gwarancyjnej czgéci naleznosci Wynajmujgcego pozbawia Najemce prawa do
odsetek od ztozonej kaucji.

4.7.Najemca jest zobowigzany do odpowiedniego uzupelnienia kaucji gwarancyjnej bez wezwania
w kazdym wypadku wzrostu Czynszu. Uzupeienie kaucji powinno nastapi¢ w ciagu 14 dni od otrzy-
mania powiadomienia o tym fakcie.

4.8.Kaucja gwarancyjna w wypadku jej zwrotu jest wyplacana w zlotdwkach lub w walucie obowigzu-
Jjacej w dniu wyptlaty wg kursu $redniego NBP.

4.9 Kaucja gwarancyjna bedzie zwrécona Najemcy nie pézniej niz w terminie 30 dni od rozwigzania
Umowy pod warunkiem przekazania przez Najemce Lokalu w stanie niepogorszonym ponad normalne
zuzycie w terminie okreslonym w pkt 15.5. Umowy.

4.10.Nie wplacenie kaucji gwarancyjnej w terminie okreslonym w pkt 4.1. Umowy oraz nie uzupelnie-
nie jej wysokosci w terminie i na zasadach okreslonych w pkt 4.5. Umowy upowaznia Wynajmujgcego
do rozwigzania Umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy.

4.11. Ponadto nie wplacenie kaucji gwarancyjnej w terminie okreslonym w pkt 4.1. Umowy oraz nie
uzupelnienie jej wysokosci w terminie i na zasadach okreslonych w pkt 4.5. Umowy upowaznia Wy-
najmujacego do naliczenia kary umownej w wysokoéci dwukrotnosei Czynszu najmu za kazdy rozpo-
czgty miesige uzywania Lokalu bez wplywu kaucji lub jej uzupehienia na rachunek Wynajmujacego.
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5. CZYNSZ

5.l.Poczymajge od e s roku Najemca zobowigzuje si¢ do placenia Wynajmujacemu
Czynszu za powierzchnie parteru o wielkosci .......... 1) o G —— HBOHO= suvesvusngsssvinss zt
netto + VAT, oraz za powierzchni¢ piwnicy o wielkosei .......... 11 G zl netto =
.................. 21 netto + VAT, zwany w niniejszej Umowie Czynszem lub Czynszem Najmu. Stawki
i kwoty okreslone w tym punkcie nie zawieraja podatku VAT, ktéry nalezy doliczyé.

5.2.W przypadku rozwigzania Umowy przez Najemce lub przez Wynajmujacego z winy Najemcy, po-
zostata na dzien rozwigzania Umowy, a jeszcze nie skompensowana warto$é w/w nakladow staje sie
wiasnoscia Wynajmujacego, a Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczeni z tym zwiazanych.
5.3.Wynajmujgcy ma prawo do podniesienia wysokosci Czynszu najmu o wskaznik wzrostu ceni ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS. Podwyzka czynszu najmu moze by¢ dokonana wraz z rozpo-
czgeiem kazdego roku kalendarzowego, po ogloszeniu przez GUS wysokosci wskaznika. Wynajmujacy
wystawi Najemcy fakture uzupetniajaca na podwyzszona warto$é czynszu od 1 stycznia do dnia ogto-
szenia wydanego przez GUS, co nie wylgcza i jest niezalezne od mozliwosci skorzystania przez Wynaj-
mujgcego z prawa do podwyzszenia czynszu w trybie 685! K.c.

5.4.Podniesienie wysokosci czynszu do wysokosci okreslonej w pkt. 5.3. nie stanowi zmiany Umowy
1 dokonywane jest na podstawie pisemnego oswiadczenia Wynajmujacego zfozonego Najemey lub wy-
stawienia podwyzszonej faktury. Otrzymanie o§wiadczenia lub wystawianie podwyzszonej faktury, jest
réwnoznaczne z konieczno$cig uzupetnienia kaucji gwarancyjnej przez Najemce.

5.5.Na zgdanie Wynajmujacego, Najemca ujawni i udokumentuje obroty osiagane w Lokalu za okres
roczny z podziatem na poszezegdlne miesigce na podstawie potwierdzonych za zgodnos¢ kopii wydru-
kéw z wszystkich kas fiskalnych albo innych dokumentéw ksiegowych. Wynajmujacy zachowuje
prawo wgladu do udostgpnianych i potwierdzonych za zgodnos¢ oryginatéw w/w dokumentéw.

6. OPLATY EKSPLOATACYJNE

6.1.W okresie trwania Umowy, poza obowiazkiem uiszczania Czynszu najmu, Najemca zobowigzany
bedzie do zaplaty Wynajmujacemu miesiecznie optat eksploatacyjnych, zwanych w niniejszej Umowie
Oplatami Eksploatacyjnymi.

6.2.Na Optaty Eksploatacyjne skiadaja si¢ w szczegdlnosci nastepujgce koszty:

a) centralne ogrzewanie — zaliczka w kwocie .......... zt netto + VAT, rozliczana corocznie do
31 sierpnia kazdego nastgpnego roku na podstawie faktur od dostawcy,

b) podgrzanie wody - zaliczka w kwocie ........... zt netto +VAT rozliczna wg wskazan podliczni-
koéw corocznie do 31 sierpnia kazdego nastgpnego roku na podstawie faktur dostawcy,

¢) zimna woda - zaliczka w kwocie ............ zt netto + VAT rozliczna wg wskazan podlicznikéw
corocznie do 31 sierpnia kazdego nastgpnego roku na podstawie faktur dostawcy,

d) energia clektryczna na podstawie odrebnej umowy zawartej przez Najemcg z dostawa a do tego
czasu - zaliczka w kwocie ............ zt netto + VAT, rozliczana wg wskazan podlicznikéw co-
rocznie do 31 sierpnia kazdego nastgpnego roku na podstawie faktur od dostawcy,

€) gospodarka odpadami komunalnymi - optata w kwocie ........... zt + VAT, wg uchwaly/cennika
Miasta St. Warszawy.

6.3.Podstawg do rozliczania w/w w pkt 6.2. a) do d) Optat Eksploatacyjnych sa obowigzujace Akty
wewnetrzne, w tym Regulamin rozliczen uchwalany przez wladze Wynajmujacego, stanowigcy Zalacz-
nik Nr 6 jako integralna cz¢$¢ Umowy. Ponadto Wynajmujacy zachowuje prawo do kazdoczesnego
stosownego podnoszenia wysokosci wyzej wymienionych zaliczek odpowiednio do zuzyé Najemecy w
poprzednim okresie rozliczeniowym oraz do podwyzek cen przez dostawcow w/w mediéw. Pkt. 5.3.
i 5.4. Umowy stosuje si¢ odpowiednio.

6.4.Strony zgodnie ustalaja, a celem usunigcia watpliwosci Wynajmujacy w tym miejscu wyraza na to
zgodg 1 udziela stosownego pelnomocnictwa, iz Najemca niezwlocznie i obowiazkowo zawrze z od-
dzielng umowy na dostawe energii elektrycznej i bedzie sie rozliczat z dostawcg, bez posrednictwa Wy-
najmujacego.

6.5. Podwyzszenie oplaty przez Miasto St. Warszawa w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi
uprawnia Wynajmujgcego do wprowadzenia podwyzszonej oplaty z tego tytutu z dniem obowigzywania
nowej opfaty, co nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i jest dokonywane na podstawie pisemnego
oswiadczenia Wynajmujacego zlozonego Najemey lub wystawiania podwyzszonej faktury. Ponadto
Wynajmujacy uprawniony jest do wyboru selektywnego lub nieselektywnego sposobu gromadzenia
przez Najemcg odpadéw, do samodzielnej oceny ilosci i rodzaju generowanych przez Najemce odpadow
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oraz naleznej za to opfaty, ktéra na podstawie pisemnego o$wiadczenia Wynajmujacego moze ulec pod-
wyZszeniu, co nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.

6.5.Wynajmujgcy ma prawo zadania kopii i wgladu do oryginaléw wszelkich uméw, deklaracji
1 oswiadczen zawartych z dostawcg energii elektryczne;.

7. PLATNOSCI

1.1.Czynsz i zaliczki na poczet Optat Eksploatacyjnych beda platne przez Najemce miesiecznie z gory,
w terminie do 10-go kazdego miesigca z gory. Wynajmujgcy jest uprawniony do wystawienia faktury
poczawszy od pierwszego dnia miesigca, ktérego dana ptatnosé dotyczy.

7.2.Do Czynszu i Optat Eksploatacyjnych doliczany bedzie nalezny podatek VAT lub inny tego rodzaju
podatek posredni jaki zastapitby VAT, jezeli podatek, ktéry zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w danym czasie bedzie obcigzat Najemce.

7.3 Platnosci dokonywane bedg na rachunek wskazany przez Wynajmujacego na fakturze.

7.4.W przypadku opdznien w platnosciach wynikajacych z niniejszej Umowy nie przekraczajacych
dwoch miesigey za opdznienie naliczane beda odsetki ustawowe okreslone odrebnymi przepisami.
1.5.W przypadku opéznien w platnosciach wynikajacych z niniejszej Umowy przekraczajacych dwa
miesigce za opdznienie naliczane bedg odsetki w maksymalnej wysokosci ustawowej okreslonej odreb-
nymi przepisami.

8. UZYWANIE LOKALU

8.1.Najemca oswiadcza, a Wynajmujacy akceptuje, ze Lokal bedzie uzywany wylacznie na cele
....................................... 0 nazwie .......................... Z wykorzystaniem logo
.............................. by IN0SRo .o vmmamamiaie
8.2.Zmiana przeznaczenia Lokalu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego i zmiany Umowy.
8.3.Najemca ma prawo dostgpu do Lokalu 24 godziny na dobg, 7 dni w tygodniu, przez wszystkie dni
w roku oraz uzywania go w godzinach od 6.00 do 22.00.
8.4.Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z Lokalu z nalezyta starannoscig. Przy korzystaniu z Lo-
kalu Najemca obowigzany jest stosowa¢ si¢ do ogélnie obowigzujacych przepisoOw i norm, w szczegol-
nosci dotyczacych bezpieczenstwa przeciwpozarowego, a takze do zasad prawidtowej eksploatacji Lo-
kalu. Oznacza to, ze Najemca zachowa Lokal w stanie pelnej sprawnosci i we wlasciwym stanie wraz
ze wszystkimi urzgdzeniami i instalacjami oraz wyposazeniem nalezacymi do Najemcy i Wynajmuja-
cego, co oznacza rowniez obowigzek przeprowadzania przewidzianych przepisami prawa kontroli
i przegladow technicznych Lokalu i jego urzadzen i instalacji.
8.5.Najemca ponosi na zasadach ogélnych odpowiedzialnosé za to, aby zuzycie Lokalu nie przekroczyto
zwyklego zuzycia.
8.6.Najemca bedzie uzywa¢ Lokalu, Budynku, Obiektu i Czesci Wspolnych, oraz wszelkich urzadzen,
instalacji i wyposazenia w taki sposéb, aby nie przeszkadzaé ani tez nie powodowac uciazliwosci
W szczego6lnosei poprzez wzniecanie nadmiernych hataséw, intensywnych zapach6éw lub wibracji itp.
dla innych o0séb, w szczeg6lnosci mieszkancow budynku Radna 2/4 ze szczegblnym uwzglednieniem
porannych dostaw. W tym celu Najemca zobowigzuje sie réwniez utrzymywac odpowiednie wyglusze-
nie, zapewni¢ wentylacje i klimatyzacje w Lokalu w odrebnych urzgdzeniachi instalacjach, a centralne
agregaty chlodnicze umieszczaé wylacznie w piwnicy Lokalu. W przypadku nie wygluszenia i nie za-
pewnienia odrgbnej wentylacji i klimatyzacji czy nie umieszczenia centralnych agregatow chtodniczych
w piwnicy Lokalu oraz powodowania w/w ucigzliwosci, Najemca bedzie zobowigzany do zaplaty co
miesi¢cznej kary umownej w wysokosei podwéinego dziennego Czynszu najmu za kazdy dzien ucigz-
liwosci.
8.7.Najemca ponosi odpowiedzialnosé za wszelkie ucigzliwosci, szkody i konsekwencje spowodowane
przez niego lub jego wykonawcow, dostawcéw, pracownikéw oraz osoby z nimi zwigzane w zwigzku
z naruszeniem Umowy.
8.8.Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody w Lokalu i na rzeczach lub na
osobach reprezentujacych prawa Najemcy, znajdujacych si¢ w Lokalu.
8.9.Najemca jest zobowigzany do utrzymania szczegélnej starannosci w utrzymywaniu porzadkui czy-
stosci w Lokalu oraz wokot niego, tj.

a) utrzymywania Lokalu oraz wszelkich urzadzen i instalacji oraz wyposazenia w tym w szczegdl-

nosci stanowigcych wlasnosé¢ Wynajmujacego w stanie nie pogorszonym ponad zwykle zuzycie;




b) zapewniania wysoko estetycznego wygladu okien, drzwi, podiég i innych elementéw wewnatrz
i na zewngtrz Lokalu, w szczego6lnosci w obszarze wejécia do Lokalu oraz do zapewniania nie-
zwlocznej wymiany elementow szklanych Lokalu, ktére ulegng zniszczeniu;

¢) nieprzechowywania $émieci w Lokalu dhuzej niz jest to konieczne;

d) niewyrzucania $mieci w Zadnym miejscu na terenie Budynku, Obiektu i Czgéci Wspdlnych
oprocz koszy na smieci i innych pojemnikéw przeznaczonych w tym celu w miejscach wskaza-
nych przez Wynajmujacego. W przypadku, jezeli dziatalno$¢ gospodarcza Najemcy powodowaé
bedzie potrzebg wyrzucania smieci o znaczacych rozmiarach lub w ilosciach wiekszych niz stan-
dardowe, Najemca zobowigzany bedzie do zapewnienia mozliwosci wyrzucania oraz wywozenia
takich smieci na swoj koszt, po wezesniejszym uzgodnieniu miejsca umieszczenia pojemnikdw
oraz sposobu 1 terminéw ich oprézniania z Wynajmujacym. Najemca zobowiazany bedzie do
przekazania Wynajmujgcemu, na jego Zgdanie oryginatéw do wgladu oraz kopii odpowiednich
umoéw gwarantujgcych Najemcy nieprzerwany biezacy wywo6z $mieci (o znaczacych rozmiarach
lub w ilo$ciach wigkszych niz standardowe) lub ich utylizacje, w terminie 3 dni od dnia otrzy-
mania takiego zadania.

8.10.Najemcg obcigzaja ponadto wszelkie konserwacje, kontrole i przeglady techniczne oraz remonty
w Lokalu. Ponadto Najemca zobowiazuje si¢ do przeprowadzania jakichkolwiek remontéw w tym row-
niez remont6éw biezacych teki jak przykfadowo malowanie $cian w Lokalu wytacznie po uzyskaniu pi-
semnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem przywrdcenia stanu poprzedniego (Wykonacie zastepcze).
8.11.Najemca jest zobowigzany do funkcjonalnego zabezpieczania Lokalu po godzinach pracy (zamy-
kanie okien i drzwi, wylgczanie urzadzen klimatyzacyjnych i elektrycznych, grozacych spowodowa-
niem pozaru, etc.).

8.12.W przypadku gdy Najemca nie usunie wskazanych przez Wynajmujacego naruszen, Wynajmujacy
uprawniony jest do wykonania prac, ktére sa konieczne do naprawienia takiego naruszenia we wlasnym
zakresie na koszt Najemcy (w nastgpstwie czego kosztami prac zostanie obcigzony Najemea i bedg one
podlegac potraceniom i windykacji tak jak niezaptacony Czynsz (Wykonanie zastgpcze).
8.13.Najemca nie ma prawa do dokonania obnizki Czynszu lub Optat Eksploatacyjnych ani tez ubiega-
nia si¢ 0 wynagrodzenie lub odszkodowanie w zwiazku z wykonaniem prawa wstepu do Lokalu przez
Wynajmujgcego i/lub wykonywaniem jakichkolwiek prac.

8.14.Najemca niniejszym zobowiazuje si¢ do bezzwlocznego wylaczenia mediéw w Lokalu, w sytuacji
awarii, ktore powodujg szkody w Lokalu, Obiekeie, Budynku i Czgéciach Wspdlnych i natychmiasto-
wego powiadomienia o tym Wynajmujacego lub osoby przez niego wskazane.

8.15.Najemca zobowigzuje si¢ do nie umieszczania, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
w Budynku i Obiekcie (z wytaczeniem Lokalu, chyba ze umieszczone w Lokalu znaki, reklamy, tablice,
flagi itp. bytyby widoczne z zewnagtrz), zadnych znakéw, reklam, tablic lub flag itp., z zastrzezeniem
pkt 8.16. Umowy. Aby unikna¢ wszelkich watpliwosci uzgadnia si¢, ze¢ Najemca bedzie catkowicie
odpowiedzialny za uzyskanie wszelkich administracyjnych zezwolen na umieszczenie wszelkich zna-
kéw reklam, tablic, flag itp.

8.16.Wynajmujacy wyraza zgode na oznakowanie Lokalu poprzez odplatne tj. w kwocie
........................ ;00 z} netto (stownie: ............c...cuuveeeneen... zlotych 00/100 zlotych ) +VAT
miesi¢cznie umieszczenie, Nazwy i znaku firMOWEZ0 vuvvueeruuereesnrereneersneeensersnneesnns na elewacji
Budynku oraz w $wietle witryn w spos6b zgodny z projektem, ktéry bedzie stanowit Zalacznik Nr 7
do niniejszej Umowy oraz zobowigzuje i upowaznia Najemce do zgloszenia badz uzyskania zgody
wlasciwego organu administracji publicznej na oznakowanie Lokalu zgodnie z w/w projektem, jesli
zgloszenie badz uzyskanie takiej zgody bedzie wymagane przepisami prawa. Pkt. 5.3. 1 5.4. Umowy
stosuje si¢ odpowiednio.

8.17.Wynajmujacy wyraza zgodg po pisemnym zatwierdzeniu rysunku i ewentualnie wizualizacji mar-
kiz na ich umieszczenie nad witrynami znajdujacymi si¢ w Lokalu, ktore muszg zawierac napis z logo
LEHZWY susssussnmmsessmves s iR s s i oraz tylko na czgsciowe przestonigcie maksymalnie do
wysokosci 1/2 witryn okiennych w Lokalu. Pozostata czesé 1/2 witryn okiennych w Lokalu powinna
pozosta nie przestonieta, tak aby byto wida¢ wnetrze Lokalu.

9. NAKLEADY W LOKALU
9.1.Najemca moze dokona¢ nakfadéw, w tym ulepszen w Lokalu wylgcznie na swaj koszt i ryzyko.

9.2.Najemca niniejszym nieodwotalnie i bezwarunkowo zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wynaj-
mujacego wynikajacych z wszelkich dokonywanych naktadéw, jezeli z woli Wynajmujacego pozostang

one w catosci lub w czgsci w Lokalu po zakoriczeniu Umowy najmu. O P i
C .



9.3.Na zgdanie Wynajmujacego, Najemca usunie catosé lub cz¢s¢ nakladow, w tym ulepszen w Lokalu
oraz naprawi szkody spowodowane przez ich usuniecie.

9.4.Jezeli Najemca nie doprowadzi niezwlocznie Lokalu do stanu poprzedniego w catosci lub w czesci,
Wynajmujacy bedzie mie¢ prawo do wykonania tego we wlasnym zakresie na koszt i ryzyko Najemcy
oraz obcigzenia Najemcy kosztami takich prac, platnych przez Najemce na zadanie Wynajmujacego
(Wykonanie zastepcze).

9.5.Niezaleznie od powyzszego, Najemca bgdzie zobowigzany do ubezpieczenia wszelkich nowych bu-
dowli w Lokalu od ryzyka budowlanego na warunkach zatwierdzonych przez Wynajmujacego. Dla
uniknigcia wszelkich watpliwosci uzgadnia sig, ze Najemca bedzie wylacznie odpowiedzialny za za-
warcie i utrzymanie takiego ubezpieczenia i pokrycie kosztow z tym zwigzanych. Najemca zobowiazany
bedzie do przekazania Wynajmujacemu, na jego zadanie oryginaléw do wgladu oraz kopii odpowied-
nich uméw ubezpieczenia w terminie 3 dni od dnia otrzymania takiego zadania.

9.6.Ponadto Najemca bedzie catkowicie odpowiedzialny za uzyskanie wszelkich administracyjnych ze-
zwolen na wykonywanie wszelkich prac w Lokalu.

10. WYDANIE LOKALU PO ZAKONCZENIU NAJMU

10.1.Najemca zobowigzany jest przekazaé protokolarnie Wynajmujagcemu Lokal najpdzniej w dniu za-
konczenia Umowy.

10.2.Po zakonczeniu Najmu, Najemca zobowiazany jest zwrdcié Wynajmujacemu Lokal w stanie wy-
nikajacym z Zalacznika 4, z zastrzezeniem ponizszych postanowier:

a) Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bgdgce nastepstwem prawidtowego uzywania
Lokalu,

b) rzeczy, ktére byly zamontowane w Lokalu przez Najemce, moga by¢ odlaczone od Lokalu, bez
jego uszkodzenia lub istotnej zmiany rzeczy odigczonych, mogg byé przez Najemce zabrane,
chyba ze Strony uzgodnig, ze Wynajmujacy zatrzyma je bez prawa do wynagrodzenia, ktérego
Najemca niniejszym bezwarunkowo i nicodwolalnie zrzeka si¢ na rzecz Wynajmujacego,

¢) wszelkie inne elementy budowlane, urzadzenia i instalacyjne oraz wykonczenia wnetrz, ktére
zostaly wykonane przez Najemce staja si¢ wlasnoscia Wynajmujacego chyba, ze Wynajmujacy
postanowi inaczej, zgdajac przywrocenia stanu poprzedniego, stosownie do pkt. 9.3. Umowy.

10.3.Jezeli Najemca nie doprowadzi Lokalu do stanu poprzedniego w catosci lub w czesci, Wynajmu-
jacy bedzie mie¢ prawo do wykonania tego we wlasnym zakresie na koszt i ryzyko Najemcy oraz ob-
cigzenia Najemcy kosztami takich prac, platnych przez Najemcg na zadanie Wynajmujacego (Wykona-
nie zastepcze).

10.4.Stan Lokalu zostanie okreslony przez Strony w protokole zdawczo— odbiorczym sporzadzonym
i podpisanym przez przedstawicieli Stron.

11. PODNAJEM i CESJA

11.1.Wynajmujgcy nie wyraza zgody na podnajem lub uzyczenie catosci lub czesci Lokalu.
11.2.Najemca nie ma prawa do przenoszenia praw i/lub obowigzkdw wynikajacych z Umowy Najmu
ani obcigzania praw wynikajgcych z Umowy bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

12. PRAWO WSTEPU WYNAJMUJACEGO DO LOKALU

12.1.Wynajmujacy bedzie mial prawo wstepu do Lokalu, w obecnosci Najemcy, w celu kontroli prze-
strzegania przepiséw prawa, w tym przepisow bezpieczefistwa przeciwpozarowego oraz nalezytego
uzywania,
12.2 Jezeli pomimo uptywu 2 dni od dnia zawiadomienia o zamiarze wstepu do Lokalu Stronom nie uda
si¢ ustali¢ terminu wstepu lub tez pomimo dokonania ustalenia terminu Najemca nie umozliwi Wynaj-
mujacego wstgpu oraz mozliwosci prowadzenia prac przez Wynajmujacego, Wynajmujacy uprawniony
bedzie do wstgpu do Lokalu, wraz z wykonawcami, robotnikami i innymi osobami w terminie przez
siebie okreslonym.
12.3. Wynajmujacy bedzie miat bezwarunkowe i natychmiastowe prawo wstepu do Lokalu bez obecno-
sci Najemcy w przypadku:

a) zagrozenia pozarowego,

b) zagrozenia bezpieczenstwa lub mienia, i .

c) awarii, ,j ((/k

d) klegsk zywiolowych. - :




W takim przypadku Wynajmujacy winien niezwiocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Najemce.
13. INNE OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

13.1.Wynajmujacy jest zobowigzany, w szczegdlnosci, zapewni¢ wlasciwe funkcjonowanie i utrzyma-
nie:
a) os$wietlenia w Budynku, Czg¢sciach Wspdlnych i Obiekeie,
b) sieci kanalizacyjnej, wodociagowej, grzewczej w Budynku, Czesciach Wspdlnych i Obiekcie,
¢) porzadku w Budynku, Cz¢éciach Wspolnych i Obiekcie.

14. UBEZPIECZENIA

14.1.W czasie trwania niniejszej Umowy, Najemca bgdzie zobowigzany do utrzymania na swéj koszt
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, za szkody bedace nastepstwem czynéw niedozwolonych
Najemcy lub 0sdb, za ktére Najemca ponosi odpowiedzialno$é.

14.2 Najemca zobowigzuje si¢ przedstawi¢ Wynajmujacemu dowdd zawarcia umowy ubezpieczenio-
wej, zgodnej z ustaleniami zawartymi w pkt. 14.1. Umowy, nie p6zniej niz 14 dni od objecia Lokalu.
Umowa ta bgdzie odnawialna co jeden rok, a Najemca bedzie miat obowigzek przedstawié kolejne
umowy w okresie 14 dni od ich zawarcia. Najemca zobowigzany bedzie do przekazania Wynajmuja-
cemu, na jego zadanie oryginatéw do wgladu oraz kopii odpowiednich uméw ubezpieczenia w terminie
3 dni od dnia otrzymania takiego zadania.

15. ZAKONCZENIE UMOWY

15.1.Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
gdy:

a) Najemca bedzie zalegat z zaplata czynszu lub optat eksploatacyjnych za 2 okresy platnosci,

b) Najemca w terminie 14 dni nie uzupelni odpowiednio kwoty kaucji gwarancyjnej zgodnie z pkt

4. Umowy,
¢) naruszy inne istotne postanowienia Umowy, w szczegdlnosci okreslone w pkt 6.4.,8.1., 8.2., 8.3,
8.4.,85,86.,87,809,8.10,8.11,, 8.12,, 8.15. 8.16., z zastrzezeniem pkt. 5.3. Umowy.

15.2.Rozwigzanie Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia musi byé poprzedzone pisemnym
wezwaniem Najemcy do usunigcia naruszenia stanowigcego podstawe rozwigzania umowy. Termin za-
kreslony przez Wynajmujacego do usunigcia naruszenia nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty osobi-
stego dorgczenia wezwania lub przestania go listem poleconym.
15.3.W przypadku wygasnigcia Umowy z jakiegokolwiek powodu, Najemca jest zobowigzany do
opuszczenia i opréznienia Lokalu bez wezwania najpdzniej ostatniego dnia jej obowigzywania. Op6z-
nienie Najemcy w opuszczeniu i opréznieniu Lokalu po jej rozwigzaniu powoduje w szczegolnoscei
mozliwos¢ zadania przez Wynajmujacego kary umownej w wysokoséci dwukrotnosci Czynszu najmu za
kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z Lokalu. Wynajmujacy moze réwniez zadac za-
platy Optat Eksploatacyjnych zwigzanych z bezumownym korzystaniem z Lokalu, okreslonych w pkt
6 Umowy.
15.4.W przypadku rozwigzania Umowy przekazanie Lokalu powinno nastapi¢ na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, bez wezwania najpdzniej do ostatniego dnia jej obowigzywania.
15.5.Klucze do Lokalu przekazane Najemcy na podstawie protokotu przekazania Lokalu lub p6zniej
w trakcie trwania Najmu i zostang zwrdcone Wynajmujacemu najpézniej do ostatniego dnia Jjej obo-
wigzywania. Jesli klucze nie zostang zwrdcone w tym terminie, Wynajmujacy bedzie mie¢ prawo do
otwarcia Lokalu i zmiany zamkow w Lokalu na koszt i ryzyko Najemcy (Wykonanie zastepcze).
15.6.Jezeli Najemcea nie usunie swoich rzeczy najpdzniej do ostatniego dnia obowiazywania Umowy
wowczas Wynajmujacy moze je usungé i ztozy¢ w magazynie podmiotu profesjonalnie trudnigcego sie
przechowywaniem mienia, na koszt Najemcy (Wykonanie zastgpeze). Przed ich usunigciem, Wynajmu-
jacy sporzadzi na koszt Najemcy spis wszystkich rzeczy. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci
za szkody, jakie nastapia w trakcie usuwania lub przechowywania rzeczy, z wylaczeniem przypadku
razacego niedbalstwa.
15.7.Jesli Najemca nie przywrdci Lokalu do stanu okreslonego w punkcie 10.2. Umowy, Wynajmujacy
bedzie mie¢ prawo do wykonania tego we wiasnym zakresie i obcigzenia Najemey kosztem takich prac
(Wykonanie zast¢pcze).



16. PRAWO WEASCIWE I JURYSDYKCJA

16.1. Wszelkie spory mogace ewentualnie zaistnie¢ pomigdzy stronami Umowy beda rozstrzygane przez
sad gospodarczy wiasciwy dla Wynajmujacego.

17. POUFNOSC

17.1.Strony Umowy powinny dotozy¢ staran w celu nie ujawniania (dochowania poufnosci) warunkéw
handlowych Umowy.

18. PODDANIE SIE EGZEKUCJI

18.1.Umowa jest zawarta pod warunkiem zfozenia przez Najemc¢ w terminie najpozniej do dnia
.......................... roku dodatkowego o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca
podda si¢ egzekucji wprost z tego aktu tak co do zaplaty wszystkich swoich nalezno$ci mogacych wy-
nikng¢ z niniejszej Umowy do kwoty Kaucji tj. vevveeveernenrensenenns zl (stownie: ......cccovvinnens tysiace
T zlotych ..../100), jak tez co do opuszczenia Lokalu po zakonczeniu Umowy,
stosownie do tresci art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego.

18.2.Koszty aktu notarialnego opisanego w pkt. 18.1. Umowy ponosi Najemca.

18.3.Nie zlozenie w/w dodatkowego o$wiadczenia w formie aktu notarialnego w terminie okreslonym
w pkt. 18.1. Umowy upowaznia Wynajmujacego do naliczenia kary umownej w wysokosci dwukrotno-
sci Czynszu najmu za kazdy rozpoczgty miesiac uzywania Lokalu bez zlozenia w/w dodatkowego
os$wiadczenia.

19. POSTANOWIENIA KONCOWE

19.1.Zmiana Umowy lub jej zalacznikéw, pod rygorem niewaznosci wymagaja formy pisemnej z pod-
pisami Stron, z zastrzezeniem pkt. 5.3 i 5.4. Umowy.

19.2 Jezeli szkoda wyrzadzona przez Najemce w skutek nie opuszczenia we wskazanym terminie Lo-
kalu przewyzszy kwoty okreslone w pkt. 15.3. Umowy, Wynajmujgcy moze dochodzi¢ swoich roszczen
na zasadach ogélnych okreslonych w Kodeksie cywilnym.

19.3.Adresy Stron podane w nagtéwku Umowy sa jednoczesnie ich adresami do doreczen. Strony 3
zobowigzane do informowania nawzajem o zmianie adreséw firmy pod rygorem uznania, ze list pole-
cony wystany na powyzszy adres uwaza si¢ za dorgczony pomimo jego niepodjecia przez adresata.
19.4.Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach wraz z Zatacznikami, do-
taczonymi do niej w dacie jej podpisania, po jednym dla kazdej ze Stron. Postanowienia zawarte w Za-
facznikach stanowig integralng cz¢s¢ Umowy.

Wynajmujacy Najemca



