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Nasze Osiedle zmienia sie na lepsze

Informujemy, ze Walne Zgromadzenie Cztonkdw naszej Spoétdzielni, pierwotnie planowane
na dzien 1 czerwca 2020 roku z powoddéw trwajgcej epidemii nie bedzie mogto odby¢ sie
w w/w planowanym terminie. Szczegétowe informacje w dalszej czesci Biuletynu.

WOKOE NAS - UROKI POWISIA

W tym roku na naszym ulubionym, parkowym skwerze zmiana. Cieszg oczy przepiekne tulipany.

PETYCJA W SPRAWIE ZMNIEJSZENIA OPYEATY ZA
— 1\ GOSPODAROWANIE ODPADAMI
=

Razem z niniejszym Biuletynem przekazujemy Panstwu réwniez petycje do wtadz M.st. Warszawy w sprawie
obnizenia opfat za gospodarowanie odpadami. Prosimy o zapoznanie sie z petycjg i ewentualnie jej
podpisanie oraz wrzucenie do skrzynki pocztowej znajdujgcej sie obok wejscia do biura Spétdzielni.

Jednoczesnie przypominamy, ze aktualnie w celu uzyskania bonifikaty w tych optatach nalezy sie kierowaé
do Centrum Pomocy Spotecznej Dzielnicy Srédmiescie im. prof. Andrzeja Tymowskiego mieszczacego sie przy
ul. Konwiktorskiej 3/5 w Warszawie, tel. 22 277 41 00, e-mail: sekretariatcps@um.warszawa.pl.
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W zwigzku z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa ponownie apelujemy do mieszkaricow o ostroznosé
i dbatos$¢ o bezpieczenstwo swoje, najblizszych i oséb trzecich oraz skrupulatne stosowanie sie do zalecen
Gtéwnego Inspektora Sanitarnego:

- nalezy czesto myc rece wodg z mydtem lub/i przeciera¢ je Srodkiem dezynfekujgcym, unika¢ dotykania oczu,
nosa i ust oraz o zachowaé bezpieczng odlegtos¢ (minimum 2 m) od osoby, zwtaszcza takiej, ktéra kaszle,
kicha lub ma goraczke,

- jezeli to mozliwe, nalezy ograniczy¢ przebywanie w miejscach publicznych, ')

- przypominamy tez o obowigzku noszenia maseczek lub innego rodzaju zastanianiu ust i nosa. [

Zapewniamy, ze Spotdzielnia ze swojej strony dba o Panstwa bezpieczenstwo: zakupilismy odpowiednig ilos¢
i stosujemy srodki dezynfekujgce, nasi sprzatajacy zostali wyposazeni w maseczki oraz rekawiczkii dokonujg
dezynfekcji klamek i poreczy w klatkach schodowych, wind, a w szczegdlnosci przyciskdow w windach oraz
przyciskow przy domofonach.

W trosce o bezpieczeristwo Panistwa, a takze naszych pracownikdw bezposrednia obstuga klientow
w biurze zostata zawieszona, poza umawianymi z wyprzedzeniem spotkaniami, a biuro jest
nieczynne dla interesantéw do odwotania.

Zajecie gimnastyczne zostaty rdwniez zawieszone do odwotania.

Uprzejmie prosimy o kontakt e-mailowy, listowy lub telefoniczny. Korespondencje papierowg
prosimy wrzucac do skrzynki pocztowej znajdujacej sie po lewej stronie obok wejscia do biura.

Pracownicy wewnatrz biura pracujg w godzinach pracy biura. Przygotowujemy sie tez do otwarcia biura dla
interesantdow, ale prosimy o zrozumienie, ze na chwile obecng nie jestesmy w stanie okresli¢, kiedy to sie
stanie, oby jak najszybciej. Wszystko zalezy od dalszego przebiegu epidemiii decyzji rzgdowych, tagodzacych
czy koniczgcych nakazy i zakazy epidemiologiczne. Juz dzis jednak, mozemy powiedzieé, ze w biurze, jezeli
okaze sie to konieczne, zastosujemy specjalne srodki ostroznosci takie jak: mierzenie temperatury przed
wejsciem, dezynfekcja i ozonowanie, co ma miejsce juz dzis, a nasz personel juz jest i bedzie wyposazony
w maseczki, rekawiczki i przytbice ochronne. Biurko w sekretariacie bedzie przestoniete specjalng pleksi
ochronng. Bedziecie tez Paiistwo mogli swobodnie przemieszczaé sie w biurze, tylko w obszarze sekretariatu
i sali konferencyjnej. Dalsze szczegdty pod hastem BEZPIECZNE BIURO przedstawimy przed otwarciem biura.

Wszystkim mieszkaicom Zyczymy przede wszystkim wiele wytrwatosci
i duzo zdrowia! OhySmy wspolnie przetrwali ten trudny czas w dohrej kondycji!

PRACE REMONTOWE W TOKU

W ramach poprawiania efektywnosci energetycznej naszych budynkéw trwajg przygotowania do
modernizacji czesci instalacji c.o. w budynku Radna 9. Firma projektowa przekazata juz dokumentacje
projektowg regulacji instalacji i budowy nowej odnogi zasilajgcej grzejniki w garazach budynku. Obecnie
Spotdzielnia sfinalizowata podpisanie Umowy majgcej na celu uzyskanie dodatkowych korzysci finansowych
zwigzanych z mozliwoscig otrzymania tzw. Biatych Certyfikatow. Mozina je uzyska¢ przy zadaniach
poprawiajgcych efektywnos¢ energetyczng budynkdw. Réwnoczesnie trwajg przygotowania do ogtoszenia
przetargu majgcego na celu wybdr wykonawcy prac.
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W | kwartale 2020 roku konieczne byto przeprowadzenie prac remontowych w wezle cieplnym w budynku
przy ul. Radnej 15A. Remont obejmowat te czes¢ wezta, ktéra odpowiada za przygotowanie cieptej wody
uzytkowej. Niestety, ta czesc¢ instalacji zostata wykonana z rur stalowych ocynkowanych, co niewatpliwie
miato wptyw na jej zywotnos¢. Podczas prac remontowych nowe odcinki rurociggdw zostaty wykonane
w technologii rur polipropylenowych zgrzewanych, co gwarantuje ich dtugg i bezproblemowg eksploatacje.
Zdjecia prezentujemy ponizej.

Na poczatku biezgcego roku Spétdzielnia wykonata takze prace polegajgce na korekcie sposobu wjazdu na
miejsca parkingowe nr 54 — 64 na podwdrku Radna. Zmiana sposobu wjazdu na ww. miejsca spowodowata,
ze uzyskano bezpieczne przejscie do klatki schodowej budynku Radna 9 idac od strony ul. Browarnej, ktére
w niedalekiej przysztosci bedzie tez przejSciem do nowej wézkowni/rowerowni, ktéra ma powstaé na
parterze w budynku Radna 9. Prace te wtasnie sie rozpoczety ! Nowa rowerownia/wézkowania bedzie
dostepna dla mieszkancow tych budynkow, ktére wtasnej rowerowni/wézkowni w swoim budynku nie
posiadaj3 lub s3 one za mate, a tym samym permanentnie przepetnione.

Skuta stara posadzka Wykucia pod nowe drzwi do rowerowni

Na poczatku kwietnia 2020 roku wystapita kolejna awaria zeliwnego pionu kanalizacyjnego, tym razem
w budynku, przy ul. Radnej 9. Woda wydostajgca sie z peknietego pionu, przedostata sie przez obudowe
pionu do lokalu mieszkalnego. Wymiana catosci pionu ze wzgledu na panujgce zagrozenie epidemiologiczne
jest dopiero obecnie w catosci wykonywana. Wszyscy mieszkaricy rozumiejg sytuacje i wyrazili zgode na
wymiane pionu, co daje nadzieje, na szybka i bezpieczng dla wszystkich wymiane uszkodzonego pionu.
Kontynuujemy rdéwniez prace przygotowawcze do dobudowy zewnetrznych szybow windowych
w budynkach przy ul. Leszczynskiej 8, Leszczyriskiej 10 i Radnej 17. Po wykonaniu ekspertyz technicznych
i opinii geotechnicznych dla wszystkich trzech budynkéw w 2019 roku, Spétdzielnia ogtosita obecnie konkurs
ofert na wykonanie dokumentacji projektowej umozliwiajacej przygotowanie instalacji elektrycznej
w czesciach administracyjnych budynku do zwiekszonego zapotrzebowania na moc elektryczng oraz jej
dostosowanie do obecnie panujgcych standardéw.



W marcu 2020 roku Spétdzielnia ogtosita przetarg na wymiane ostatniego niemodernizowanego do tej pory
dZzwigu osobowego zamontowanego w budynku przy ul. Radnej 15A. DZwig ten jest eksploatowany od 20 lat
i nie spetnia obecnych wymogow stawianych urzgdzeniom dzwigowym. Dodatkowo czesci do niego sg juz
niedostepne i kazda awaria powoduje ryzyko dtugiego przestoju urzadzenia lub nawet niemoznosci jego
naprawy. Dokonalismy juz wyboru oferenta i w maju 2020 roku sfinalizowalismy z nim umowe. Realizacje
wymiany dZwigu na nowy bedzie przeprowadzona w Il i IV kwartale 2020 roku.

Kontynuowane sg tez przygotowania do kolejnego etapu remontu podwoédrka osiedla ,Lipowa”.
W procedurze konkursowej wybrany zostat wykonawca, ktéry opracuje dokumentacje projektowq instalacji
odwodnienia podwodrka ,Lipowa” od budynku Lipowa 7, w kierunku ulicy Browarnej. Uregulowanie
odwodnienia liniowego jest niezbedne przed rozpoczeciem prac drogowych. Dokumentacja projektowa
instalacji odwodnienia bedzie takze zawierata wytyczne do remontu nawierzchni podworka.

Czesciowe prace remontowe nawierzchni zostaty przeprowadzone w kwietniu 2020 roku. Majg one
charakter tymczasowy, jednak byty konieczne do wykonania w trybie awaryjnym ze wzgledu na miejscowe
znaczace uszkodzenia nawierzchni podwdrka. Zdjecia prezentujemy ponizej.
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W pierwszym kwartale 2020 roku zostat wytoniony w konkursie takze wykonawca dokumentac;ji projektowej
nowej rozdzielnicy gtédwnej elektrycznej w budynku przy ul. Radnej 15. Koniecznos¢ wykonania tej
dokumentacji oraz samej wymiany rozdzielnicy jest zwigzana z inwestycjg wyniesienia ztgcza gtdwnego
elektrycznego, ktére znajduje sie obecnie w rowerowni/wdzkowni na parterze budynku. Dokumentacja
zostata juz wykonana i w najblizszym czasie ogtoszony zostanie konkurs majgcy na celu wytonienie
wykonawcy prac. Przypominamy, ze wczes$niej juz nastgpito utozenie nowego kabla do nowej skrzynki
przytgczeniowej znajdujacej sie na terenie obok tego budynku.

W kwietniu 2020 roku odbyt sie, po wczedniejszym wytonieniu wykonawcy w procedurze konkursowej,
coroczny przeglad budowlany wszystkich budynkéw nalezgcych do Spétdzielni. W potowie marca 2020 roku
prace rozpoczeta takze firma opiekujgca sie terenami zielonymi na naszym osiedlu. Uruchomiony zostat
system nawadniania placu pomiedzy budynkami Radna 1/7 i Radna 9. Wykonano ciecia pielegnacyjne drzew
i krzewow na osiedlu ,Radna”. Wkrétce odbedg sie tez nasadzenia uzupetniajgce na w/w placu i na
niektérych mniejszych skwerkach. Trwajg regularne prace porzagdkowe i pielegnacyjne. Inne gruntowniejsze
prace w zakresie zagospodarowania terendw zielonych podejmiemy juz na jesieni 2020 roku.




W lutym 2020 roku podczas spotkania w siedzibie Zarzgdu Terendw Publicznych (ZTP) w Warszawie, na
temat funkcjonowania ogrédkow przy ul. Radnej (epidemia sama rozwigzata na razie ten problem),
poruszylismy tez kwestie nieprawidtowego parkowania samochodéw w obrebie wjazdu/wyjazdu z osiedla
przy budynku Radna 9. Samochody parkujgce w tym miejscu czesto utrudniaty lub nawet uniemozliwiaty
mieszkaricom wjazd i wyjazd z osiedla bramg przy budynku Radna 9. Dzieki naszej interwencji na poczatku
marca 2020 roku, ZTP zainstalowat dtugo wyczekiwane ptotki, dzieki ktérym problem nieprawidtowego
parkowania w okolicy naszej bramy na ulicy Radnej zostat rozwigzany. Zdjecia prezentujemy ponizej.

W OCZEKIWANIU NA ZASWIADCZENIA

O PRZEKSZTALCENIU GRUNTOW

Od 1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
zostato przeksztatcone w prawo wtasnosci tych gruntéw.

Spodtdzielnia otrzymata dotychczas zaswiadczenia o przeksztatceniu tylko dla trzech budynkow: Leszczyriska
8/10, Radna 17 i Browarna 4.

Przypominamy, ze wtasciciele lokali odrebnych oraz Spétdzielnia, bez koniecznosci sktadania dodatkowych

whnioskdw otrzymujg zaswiadczenia potwierdzajgce przeksztatcenie prawa uzytkowania w prawo witasnosci.
Osoby uprawnione do wtasnosciowych czy lokatorskich spoétdzielczych praw do lokali nie otrzymujg
indywidualnych zaswiadczen, wszystkie sprawy w tym zakresie zatatwia Spétdzielnia.

NAJEMCY LOKALI UZYTKOWYCH @

W IV kwartale 2020 roku nastgpi zmiana najemcy w zakresie naszego gtéwnego sklepu spozywczego przy
ul. Browarnej 6. Postulowato to wielu naszych mieszkancéw zwracajgc uwage, na niski standard obecnego
sklepu spozywczego przy ul. Browarnej 6, a przede wszystkim nieporzgdek, zeby nie powiedzie¢ brud w nim
panujgcy. Wystepuje w nim takze permanentne nie przestrzeganie przepisdéw sanitarnych i techniczno-
budowlanych. Niestety, szczegdlnie w obecnych warunkach wzmozonego zagrozenia epidemiologicznego,
nie mozemy sobie pozwoli¢ na dalsze utrzymanie takiego stanu rzeczy. Zarzad Spoétdzielni, w konsultacji
z Rada Nadzorczg i z mieszkancami, rozstrzygnat konkurs, i w kwietniu 2020 roku podpisat nowg umowe
najmu na okres 10 lat lokalu, przy ul. Browarnej 6 z nowym najemcg, ktéry uruchomi tam sklep spozywczy
polskiej sieci Top Market. Nastgpi to po catkowitej modernizacji lokalu, ktérg nowy najemca przeprowadzi
w Il kwartale 2020 roku, nie wczesniej jednak niz od sierpnia 2020 roku. Zalezy to od tego kiedy uzyskamy
pozwolenie na budowe i kiedy nowy najemca otrzyma dostawe urzgdzen z Wtoch, co w ,,normalnych”
czasach trwa ok. 6-8 tygodni, a obecnie moze sie przedifuzyé. Wartos¢ swojej inwestycji nowy najemca
szacuje na kilkaset tysiecy ztotych. W nowym sklepie zachowana bedzie réznorodnos¢ towaru, stoiska
tradycyjne z towarem wazonym na miejscu oraz duze stoisko owocowo-warzywne, jednak na zdecydowanie
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wyzszym poziomie estetycznym, sanitarnym i technicznym. Mamy nadzieje, ze nowy sklep spozywczy spetni
Panstwa oczekiwania i nasi mieszkancy z zadowoleniem bedg z niego korzystac.

Zdjecia z innych sklepdw, ktdrych operatorem jest nasz nowy najemca, a prowadzi takich 10 w Warszawie
i okolicach, prezentujemy ponize;j.

Y /i

Jak wszystko dobrze pdjdzie, oby, juz w IV kwartale 2020 roku podobnie bedzie wygladat
nasz nowy sklep spozywczy na Browarnej 6. Juz dzi$ zapraszamy.

Cukiernia Odette . Lodziarnia Palermo

Zapraszamy do nowe] cukierni Odette w budynku przy ul. Leszczynskiej 12, (wejscie do lokalu od strony
ul. Leszczynskiej) na mate, stodkie pocieszenie w tych trudnych czasach. Cukierki i ciasta w cukierni Odette
sq wykonywane lokalnie i recznie, z najlepszej jakosci produktéw. Cukiernia jest otwarta !

Lodziarnia Palermo znajdujaca sie réwniez w budynku przy ul. Leszczyniskiej 12, (wejscie do lokalu od strony
ul. Browarnej) zostanie wkrétce otwarta. Lody sg produkowane u lokalnego producenta w Zgbkach réwniez
z produktéw naturalnych, najlepszej jakosci. Lody te sg naprawde pyszne, polecamy!




NASI PUPILE

9-letniej suczce Tinie tez udzielit sie troche panujgcy smutek z powodu epidemii.
Oby, jak najszybciej, Tina zndw wesoto biegata po podwdérku.

PRZYGOTOWANIA DO WALNEGO ZGROMADZNIA

W zwigzku z obowigzujgcym stanem epidemii i zakazem zgromadzen, Walne Zgromadzenie nie moze odby¢
sie, jak wczesniej zaplanowano w dniu 1 czerwca 2020 roku.
Nowe przepisy zmieniajgce ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych stanowig, ze Walne Zgromadzenie
moze odby¢ dopiero w okresie 6 tygodni od zakonczenia stanu zagrozenia epidemicznego i stanu epidemii.
Niemiej jednak, chcemy Panstwa juz dzi$ poinformowa¢ o gtéwnych danych naszego Sprawozdania
Finansowego za 2019 rok. Ksiegi rachunkowe Spétdzielni za 2019 rok sg zamkniete, a Sprawozdanie
Finansowe za 2019 rok jest gotowe. Zysk spétdzielni z dziatalnos$ci gospodarczej za 2019 rok jest kolejny rok
z rzedu lepszy od osiggnietego w poprzednim roku. W 2018 roku zysk wynidst 1.520.624,23 zt, natomiast
w 2019 roku wyniost 1.694.407,76 zt.
Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (dawniej- gospodarce zasobami mieszkaniowymi) jest
rowniez lepszy niz w roku poprzednim. Spowodowane jest to mniejszymi kosztami wieczystego uzytkowania.
W 2018 roku nadwyzka kosztéw nad przychodami (strata) w tej pozycji wyniosta ponad 973 tys. zt, przy
773 tys. zt w 2019 roku. W tej kwocie 773 tys. zt., kwota az 442 tys. zt stanowi nadwyzke kosztéw
uzytkowania wieczystego gruntédw nad przychodami z tego tytutu, natomiast kwota 331 tys. zt stanowi
rzeczywisty niedobdr na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci i jest porownywalna do tych z lat ubiegtych.
Gdyby nie, dokonane przez Miasto st. Warszawa podwyzki z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw
mogliby$my miec o te kwoty wyzszy stan Funduszu Remontowego. Miasto podwyzszyto te optaty drastycznie
nie wprowadzajgc zadnego dodatkowego programu ostonowego dla mieszkancéw.
Wydatki z Funduszu Remontowego i jego podfunduszy w 2019 roku tacznie wyniosty 754.030,66 zt, w tym:
fundusz remontowy biezgcy 393.860,35 zf, fundusz dobudowy dZzwigow 201.829,30 zt, fundusz wymiany
wodomierzy 158.341,01 zt.
Na Funduszu Remontowym oraz jego podfunduszach na koniec 2019 roku zostaty zgromadzone S$rodki
w wysokosci 222.851,35 zt, na ktére sktadajg sie:

e Fundusz remontowy biezgcy -191 489,50 zt,

e Fundusz dobudowy dzwigéw 147 681,86 zt,
e Fundusz termomodernizacji 350 000,00 zt,

e Fundusz wymiany wodomierzy -83 341,01 zt.

Srodki pieniezne zgromadzone w banku na dzieri 31 grudnia 2019 roku w wysokosci 1.917.497,88 zt $wiadcza
kolejny rok z rzedu o utrzymywaniu bardzo dobrej ptynnosci finansowej SM Radna.
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STAN SRODKOW NA RACHUNKU BANKOWYM

Stan rachunkéw bankowych Spoétdzielni na dziern 06.05.2020 roku wynosit ponad 2 min 200 tys. ztotych. Ponizej
przedstawiamy zrzut ekranu ze strony internetowej naszego rachunku bankowego z tego dnia.

RACHUNEK BIEZACY 197 441,27 PLN 197 441,27 PLN
86 1020 1156 0000 7202 0007 3742

RACHUNEK VAT 0,00 PLN 0,00 PLN
06 1020 1053 0000 9502 0414 2774

RACHUNEK OSZCZEDNOSCIOWY 2005 013,40 PLN 2005 013,40 PLN
>4 1020 1156 0000 7102 0116 8236

Spétdzielnia nie ma zaciggnietych zadnych kredytow.

Lista kredytéw
Kredyty

Brak kredytow

Biezaca sytuacja finansowa SM Radna jest bardzo dobra. Na biezgco realizujemy wszystkie nasze ptatnosci.
Woczesniejsze odktadanie pieniedzy na poczet optat za przeksztatcenie gruntéow i w zwigzku z tym znaczace
ograniczenie wydatkéw remontowych, co z koniecznosci musi nadal trwac do zakoriczenia epidemii, okazato sie
w tych niespodziewanych warunkach bardzo szczesliwe. Pomimo bowiem, wystepujgcych w wiekszej skali od
marca 2020 roku opdznien w ptatnosciach czynszéw przez najemcéw lokali uzytkowych srodki pieniezne
zgromadzone na rachunku bankowym na dzien 06.05.2020 roku wynoszg jak wyzej juz wskazano 2.202.454,67 zt.
Epidemia spowodowata jednak, ze kilkunastu najemcoéw lokali uzytkowych wystgpito o obnizenie czynszu najmu
i jak juz wyzej wskazano zalegtosci w tym zakresie wzrosty dos¢ gwattownie w okresie ostatnich dwdch miesiecy
do kwoty ok. 197 tys. zt (stan na dzien 30 kwietnia 2020 roku). Niemniej jednak od 1,5 miesigca prowadzona jest
intensywna korespondencja pisemna, e-mailowa (ok. sto kilkadziesigt e-maili) i rozmowy z najemcami, co
pozwolito zapanowac na tg kryzysowg sytuacjg i stan zalegtosci bardzo znacznie sie zmniejszyt. Pewne obnizki
czynszow najmu, mozliwe najmniejsze, musielismy zastosowac, by nie straci¢ czesci najemcow. Jest to zjawisko
obiektywne i obecnie powszechnie wystepujgce na rynku wynajmu. Jednoczesnie liczymy na to, ze stan epidemii
jak najszybciej sie skonczy, a straty uda sie nam w przysztosci odrobié. Tylko jeden mieszkaniec wystgpit
o zwolnienie z optat w zwigzku z epidemia, wiec jest to zjawisko nieistotne. Stan wptat mieszkancow réwniez
monitorujemy na biezgco i nie widzimy na razie jaki$ bardzo niepokojacych zjawisk.

DYZURY ZARZADU i RADY NADZORCZE]

W okresie epidemii dyzury Zarzadu i Rady Nadzorczej do odwofania nie obywajg sie. Spotkania indywidualne
w wazniejszych sprawach sg mozliwe po uprzednim umdwieniu sie.

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA RAD N A; ul. Radna 15 A, 00-341 Warszawa
tel. 22-826-60-52; fax.022-826-60-52; e-mail: biuro@smradna.pl; www.smradna.p!
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http://www.smradna.pl/

